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1. CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
1.1. CONDICIONES GENERALES

El objeto del presente pliego es la ordenacion de las condiciones facultativas, técnicas,
econdmicas y legales que han de regir durante la ejecucion de las obras de construccion del
proyecto.

La obra ha de ser ejecutada conforme a lo establecido en los documentos que conforman el
presente proyecto, siguiendo las condiciones establecidas en el contrato y las érdenes e
instrucciones dictadas por la direccién facultativa de la obra, bien oralmente o por escrito.
Cualquier modificacién en obra, se pondrd en conocimiento de la Direccidén Facultativa, sin
cuya autorizacién no podrd ser realizada.

Se acometerdn los trabajos cumpliendo con lo especificado en el apartado de condiciones
técnicas de la obra y se empleardn materiales que cumplan con lo especificado en el mismo.
Durante la totalidad de la obra se estard a lo dispuesto en la normativa vigente especialmente
a la de obligado cumplimiento.

Es obligacion de la confrata, asi como del resto de agentes intervinientes en la obra el
conocimientfo del presente pliego y el cumplimiento de todos sus puntos.

Como documento subsidiario para aquellos aspectos no regulados en el presente pliego se
adoptardn las prescripciones recogidas en el Pliego General de Condiciones Técnicas de la
Edificacion publicado por los Consejos Generales de la Arquitectura y de la Arquitectura
Técnica de Espana.

1.2. CONDICIONES FACULTATIVAS
1.2.1. AGENTES INTERVINIENTES en la OBRA
1.2.1.1. PROMOTOR

Serd considerado promotor cualquier persona, fisica o juridica, puUblica o privada, que,
individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o
ajenos, las obras de edificacién objeto de este proyecto.

Cuando el promotor redlice directamente con medios humanos y materiales propios la
totalidad o determinadas partes de la obra, tendrd también la consideracion de conftratista a
los efectos de la Ley 32/2006.

A los efectos del RD 1627/97 cuando el promofor confrate directamente trabajadores
auténomos para la redlizacion de la obra o de determinados trabajos de la misma, tendrd la
consideracion de contratista excepto en los casos estipulados en dicho Real Decreto.

Tendrd la consideracion de productor de residuos de construccion y demolicién a los efectos de
lo dispuesto en el RD 105/2008.

Son obligaciones del promotor:

¢ Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

e Nombrar a los técnicos proyectistas y directores de obra y de la ejecuciéon material.

e Contratar al técnico redactor del Estudio de Seguridad y Salud y al Coordinador en obra y en
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proyecto si fuera necesario.

Facilitar la documentacidén e informacidn previa necesaria para la redaccion del proyecto, asi
como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como
suscribir el acta de recepcion de la obra.

Suscribir los seguros exigidos por la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

e Facilitar el Libro del Edificio a los usuarios finales. Dicho Libro incluird la documentacion

reflejada en la Ley de Ordenaciéon de la Edificacién, el Codigo Técnico de la Edificacion, el
certificado de eficiencia energética del edificio y los aquellos ofros contenidos exigidos por la
normafiva.

Incluir en proyecto un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion. En obras
de demolicién, rehabilitacién, reparacidén o reforma, hacer un inventario de los residuos
peligrosos que se generardn, que deberd incluirse en el estudio de gestidn, asi como prever su
retirada selectiva y asegurar su envio a gestores autorizados de residuos peligrosos.

Disponer de la documentacién que acredite que los residuos de construccion y demolicion
han sido debidamente gestionados segun legislacién.

En su caso constituir la fianza o garantia financiera equivalente que asegure el cumplimiento
de los requisitos establecidos en relacidon con los residuos de construccién y demolicién de la
obra.

1.2.1.2. CONTRATISTA

Contratista: es la persona fisica o juridica, que tiene el compromiso de ejecutar las obras con
medios humanos y mafteriales suficientes, propios o ajenos, dentfro del plazo acordado y con
sujecién estricta al proyecto técnico que las define, al contrato firmado con el promotor, a las
especificaciones realizadas por la Direccién Facultativa y a la legislacién aplicable.

Tendrd la consideracion de poseedor de residuos de construccidon y demolicion a los efectos de
lo dispuesto en el RD 105/2008.

Son obligaciones del contratista:

La ejecucién del las obras alcanzando la calidad exigida en el proyecto cumpliendo con los
plazos establecidos en el confrato.

Tener la capacitacion profesional para el cumplimiento de su cometido como constructor.
Designar al jefe de obra que asumird la representacidon técnica del constructor en la obra,
tendrd la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la
obra y permanecerd en la obra a lo largo de toda la jornada legal de trabajo hasta la
recepcion de la obra. El jefe de obra, deberd cumplir las indicaciones de la Direccidon
Facultativa y firmar en el libro de érdenes, asi como cerciorarse de la correcta instalacion de
los medios auxiliares, comprobar replanteos y realizar otras operaciones técnicas.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

e Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de

los limites establecidos en el contrato.

¢ Firmar el acta de replanteo y el acta de recepcién de la obra.
¢ Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion de

la obra ejecutada.
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e Suscribir las garantias previstas en el presente pliego y en la normativa vigente.

¢ Redactar el Plan de Seguridad y Salud.

e Designar al recurso preventivo de Seguridad y Salud en la obra entre su personal técnico
cudlificado con presencia permanente en la obra y velar por el estricto cumplimiento de las
medidas de seguridad y salud precisas segun normativa vigente y el plan de seguridad y
salud.

¢ Vigilar el cumplimiento de la Ley 32/2006 por las empresas subcontratistas y frabajadores
autébnomos con que confraten; en particular, en lo que se refiere a las obligaciones de
acreditacién e inscripcion en el Registro de Empresas Acreditadas, contar con el porcentaje
de tfrabajadores contratados con cardcter indefinido aspectos regulados en el articulo 4 de
dicha Ley y al régimen de la subcontratacién que se regula en el articulo 5.

e Informar a los representantes de los frabajadores de las empresas que intfervengan en la
ejecucioén de la obra de las contrataciones y subcontrataciones que se hagan en la misma.

e Estard obligado a presentar al promotor un plan que refleje coémo llevard a cabo las
obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccidon y demolicion que
se vayan a producir en la obra.

e Cuando no proceda a gestionar por si mismo los residuos de construccidn y demolicion estard
obligado a enfregarlos a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o
convenio de colaboracién para su gestion.

e Estard obligado a mantener los residuos de construccion y demolicion en condiciones
adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya
seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién o eliminacién.

PLAZO de EJECUCION y PRORROGAS

En caso de que las obras no se pudieran iniciar o terminar en el plazo previsto como
consecuencia de una causa mayor o por razones djenas al Confratista, se le otorgard una
prorroga previo informe favorable de la Direccidn Facultativa. El Contratista explicard la causa
gue impide la ejecucién de los trabajos en los plazos sefalados, razondndolo por escrito.

La prérroga solo podrd solicitarse en un plazo méximo de un mes a partir del dia en que se
originé la causa de esta, indicando su duracion prevista y antes de que la contfrata pierda
vigencia. En cualquier caso el tiempo prorrogado se ajustard al perdido y el Contratista perderd
el derecho de prorroga si no la solicita en el tiempo establecido.

MEDIOS HUMANOS y MATERIALES en OBRA

Cada una de las partidas que compongan la obra se ejecutardn con personal adecuado al
tipo de trabajo de que se trate, con capacitacion suficientemente probada para la labor a
desarrollar. La Direccidn Facultativa, tendrd la potestad facultativa para decidir sobre la
adecuacién del personal al trabajo a realizar.

El Confratista proporcionard un minimo de dos muestras de los materiales que van a ser
empleados en la obra con sus certificados y sellos de garantia en vigor presentados por el
fabricante, para que sean examinadas y aprobadas por la Direccidén Facultativa, antes de su
puesta en obra. Los materiales que no rednan las condiciones exigidas serdn retiradas de la
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obra.

Las pruebas y ensayos, andlisis y extraccidn de muestras de obra que se readlicen para
cerciorarse de que los materiales y unidades de obra se encuentran en buenas condiciones y
estdn sujetas al Pliego, serdn efectuadas cuando se estimen necesarias por parte de la
Direccién Facultativa y en cualquier caso se podrd exigir las garantias de los proveedores.

El transporte, descarga, acopio y manipulacidon de los materiales serd responsabilidad del
Contratista.

INSTALACIONES y MEDIOS AUXILIARES

El proyecto, consecucidn de permisos, construccidn o instalacidon, conservacion,
mantenimiento, desmontaje, demolicién y refirada de las instalaciones, obras o medios
auxiliares de obra necesarias y suficientes para la ejecucidon de la misma, serdn obligacion del
Contratista y correrdn a cargo del mismo. De igual manera, serd responsabilidad del contratista,
cualquier averia o accidente personal que pudiera ocurrir en la obra por insuficiencia o mall
estado de estos medios o instalaciones.

El Contratista instalard una oficina dotada del mobiliario suficiente, donde la Direccion
Facultativa podrd consultar la documentacion de la obra y en la que se guardard una copia
completa del proyecto visada por el Colegio Oficial, el libro de érdenes, libro de incidencias
segun RD 1627/97, libro de visitas de la inspeccién de trabajo, copia de la licencia de obras y
copia del plan de seguridad y salud.

SUBCONTRATAS

Subcontratista es la persona fisica o juridica que asume contractualmente ante el contratista u
otro subcontratista comitente el compromiso de readlizar determinadas partes o unidades de
obra.

El Contratista podrd subcontratar capitulos o unidades de obra, bajo su responsabilidad, previo
consentimiento del Promotor y la Direccion Facultativa, asumiendo en cualquier caso el
confratista las actuaciones de las subcontratas.

Serd obligacion de los subcontratistas vigilar el cumplimiento de la Ley 32/2006 por las empresas
subcontratistas y frabajadores autdnomos con que contraten; en particular, en lo que se refiere
a las obligaciones de acreditacién e inscripcidn en el Registro de Empresas Acreditadas, contar
con el porcentaje de trabajadores contratados con cardcter indefinido aspectos regulados en
el articulo 4 de dicha Ley y al régimen de la subcontratacion que se regula en el articulo 5.
Tendrdn la consideracién de poseedores de residuos de construccion y demolicidon a los efectos
de lo dispuesto en el RD 105/2008.

RELACION con los AGENTES INTERVINIENTES en la OBRA

El orden de ejecucidon de la obra serd determinada por el Contratista, excepto cuando la
direccién facultativa crea conveniente una modificacion de los mismos por razones técnicas en
cuyo caso serdn modificados sin contraprestacion alguna.

El contratista estard  a lo dispuesto por parte de la direccién de la obra y cumplird sus
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indicaciones en todo momento, no cabiendo reclamacién alguna, en cualquier caso, el
contratista puede manifestar por escrito su disconformidad vy la direcciéon firmard el acuse de
recibo de la nofificacién.

En aquellos casos en que el contratista no se encuentre conforme con decisiones econdmicas
adoptadas por la direccién de la obra, este lo pondrd en conocimiento de la propiedad por
escrito, haciendo llegar copia de la misma a la Direccién Facultativa.

DEFECTOS de OBRA y VICIOS OCULTOS

El Confratista serd responsable hasta la recepcidén de la obra de los posibles defectos o
desperfectos ocasionados durante la misma.

En caso de que la Direccidn Facultativa, durante las obras o una vez finalizadas, observara
vicios o defectos en frabajos realizados, materiales empleados o aparatos que no cumplan con
las condiciones exigidas, tendrd el derecho de mandar que las partes afectadas sean
demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, antes de la recepcion de la obray a
costa de la contrata.

De igual maneraq, los desperfectos ocasionados en fincas colindantes, via pUblica o a terceros
por el Contratista o subcontrata del mismo, serdn reparados a cuenta de éste, dejdndolas en el
estado que estaban antes del inicio de las obras.

MODIFICACIONES en las UNIDADES de OBRA

Las unidades de obra no podrdn ser modificadas respecto a proyecto a menos que la Direccidn
Facultativa asi lo disponga por escrito.

En caso de que el Conftratista realizase cualquier modificacion beneficiosa (materiales de
mayor calidad o tamano), sin previa autorizacién de la Direccidn Facultativa y del Promotor,
sélo tendrd derecho al abono comrespondiente a lo que hubiese construido de acuerdo con lo
proyectado y contratado.

En caso de producirse modificaciones realizadas de manera unilateral por el Contratista que
menoscaben la calidad de lo dispuesto en proyecto, quedard a juicio de la Direccidon
Facultativa la demolicién y reconstruccién o la fijacion de nuevos precios para dichas partidas.
Previamente a la ejecucion o empleo de los nuevos materiales, convendrdn por escrito el
importe de las modificaciones y la variacidén que supone respecto al contratado.

Toda modificacién en las unidades de obra serdn anotadas en el libro de érdenes, asi como su
autorizaciéon por la Direccidn Facultativa y posterior comprobacion.

1.2.1.3. DIRECCION FACULTATIVA
PROYECTISTA

Es el encargado por el promotor para redactar el proyecto de ejecucion de la obra con
sujeciéon a la normativa vigente y a lo establecido en contrato.

Serd encargado de redlizar las copias de proyecto necesarias y visarlas en el colegio profesional
correspondiente.
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Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales o documentos
técnicos, cada proyectista asumird la titularidad de su proyecto.

El proyectista suscribird el certificado de eficiencia energética del proyecto a menos que exista
un proyecto parcial de instalaciones térmicas, en cuyo caso el certificado lo suscribird el autor
de este proyecto parcial.

DIRECTOR de la OBRA

Forma parte de la Direccion Facultativa, dirige el desarrollo de la obra en aspectos técnicos,
estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto, la licencia de
edificacién y demds autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de
asegurar su adecuacion al fin propuesto.

Son obligaciones del director de obra:

¢ Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacién y de la estructura proyectadas a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y
Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

Elaborar modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra .
Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra vy el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones de las unidades de obra ejecutadas.

Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con
los visados que en su caso fueran preceptivos.

e Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

DIRECTOR de la EJECUCION de la OBRA

Forma parte de la direccién facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucién
material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad
de lo edificado.

Son obligaciones del director de la ejecucién de la obra:

e Verificar la recepcidn en obra de los productos de construccién, ordenando la realizacién de
ensayos y pruebas precisas.

» Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta
ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con
el proyecto y con las instrucciones del director de obra.

e Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

e Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra vy el certificado final de obra, asi como
elaborar y suscribir las certificaciones de las unidades de obra ejecutadas.

e Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacién de la obra
ejecutada, aportando los resultados del confrol realizado.

¢ Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

1.2.2. DOCUMENTACION de OBRA
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En obra se conservard una copia integra y actualizada del proyecto para la ejecucién de la
obra incorporando el estudio de gestidn de residuos de construccion y demoliciéon. Todo ello
estard a disposicidn de todos los agentes intervinientes en la obra.

Tanto las dudas que pueda ofrecer el proyecto al contratfista como los documentos con
especificaciones incompletas se pondrdn en conocimiento de la Direccién Facultativa tan
pronfo como fueran detectados con el fin de estudiar y solucionar el problema. No se
procederd a realizar esa parte de la obra, sin previa autorizacion de la Direccién Facultativa.

La existencia de confradicciones enfre los documentos infegrantes de proyecto o entre
proyectos complementarios dentro de la obra se salvard atendiendo al criterio que establezca
el Director de Obra no existiendo prelacién alguna entre los diferentes documentos del
proyecto.

Una vez finadlizada la obra, el proyecto, con la incorporacién en su caso de las modificaciones
debidamente aprobadas, serd facilitado al promotor por el director de obra para la
formalizacion de los correspondientes trdmites administrativos.

A dicha documentacién adjuntard el Promotor el acta de recepcion, la relacién identificativa
de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacidn, las instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de
aplicaciéon y aquellos datos requeridos segun normativa para conformar el Libro del Edificio que
serd entregado a los usuarios finales del edificio.

1.2.3. REPLANTEO y ACTA de REPLANTEO

El Contratista estard obligado a comunicar por escrito el inicio de las obras a la Direccién
Facultativa como minimo tres dias antes de su inicio.

El replanteo serd realizado por el Constructor siguiendo las indicaciones de alineacion y niveles
especificados en los planos y comprobado por la Direccidén Facultativa. No se comenzardn las
obras si no hay conformidad del replanteo por parte de la Direccidn Facultativa.

Todos los medios materiales, personal técnico especializado y mano de obra necesarios para
realizar el replanteo, que dispondrdn de la cualificacidn adecuada, serdin proporcionadas por
el Contrafista a su cuenta.

Se utilizardn hitos permanentes para materializar los puntos bdsicos de replanteo, y dispositivos
fijos adecuados para las senales niveladas de referencia principal.

Los puntos movidos o eliminados, serdn sustituidos a cuenta del Conftratista, responsable de
conservacién mientras el contfrato esté en vigor y serd comunicado por escrito a la Direccién
Facultativa, quien realizard una comprobacion de los puntos repuestos.

El Acta de comprobacidn de Replanteo que se suscribird por parte de la Direccidn Facultativa y
de la Contrata, contendrd, la conformidad o disconformidad del replanteo en comparacion
con los documentos contractuales del Proyecto, las referencias a las caracteristicas
geométricas de la obra y autorizacion para la ocupacion del terreno necesario vy las posibles
omisiones, errores o confradicciones observadas en los documentos contractuales del Proyecto,
asi como todas las especificaciones que se consideren oportunas.

El Conftratista asistird a la Comprobacién del Replanteo realizada por la Direccidn, facilitando las
condiciones y todos los medios auxiliares técnicos y humanos para la realizacién del mismo y
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responderd a la ayuda solicitada por la Direccién.
Se entfregard una copia del Acta de Comprobacién de Replanteo al Contratista, donde se
anotardn los datos, cotas y puntos fijados en un anexo del mismo.

1.2.4. LIBRO de ORDENES

El Director de Obra facilitard al Contratista al comienzo de la obra de un libro de Ordenes,

Asistencias e Incidencias que se mantendrd permanente en obra a disposicidn de la Direccidn

Facultativa.

En el libro se anotardn:

¢ Las contingencias que se produzcan en la obra y las instrucciones de la Direccidén Facultativa
para la correcta interpretacion del proyecto.

¢ Las operaciones administrativas relativas a la ejecucién y la regulacién del contrato.

¢ Las fechas de aprobacidén de muestras de materiales y de precios nuevos o contradictorios.

¢ Anotaciones sobre la calidad de los materiales, cdlculo de precios, duracién de los trabagjos,
personal empleado...

Las hojas del libro serdn foliadas por friplicado quedando la original en poder del Director de

Obra, copia para el Director de la Ejecucidon y la tercera para el contratista.

La Direccidn facultativa y el Contratista, deberdn firmar al pie de cada orden constatando con

dicha firma que se dan por enterados de lo dispuesto en el Libro.

1.2.5. RECEPCION de la OBRA

La recepcién de la obra es el acto por el cual el constructor, una vez concluida ésta, hace
entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podrd realizarse con o sin reservas y
deberd abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma.

La recepcion deberd realizarse dentro de los 30 dias siguientes a la notificacion al promotor del
certificado final de obra emitido por la Direccién Facultativa y consignarse en un acta firmada,
al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hard constar: las partes que
intervienen, la fecha del certificado final de la obra, el coste final de la ejecucidén material de la
obra, la declaracién de recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso,
éstas de manera objetiva y el plazo en que deberdn quedar subsanados los defectos
observados y las garantias que en su caso se exijan al constructor para asegurar sus
responsabilidades.

Una vez subsanados los defectos, se hard constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes
de la recepcion.

Asimismo, se adjuntard el certificado final de obra suscrito por el director de obra y el director
de la ejecucion de la obra.

El promotor podrd rechazar la recepcidn de la obra por considerar que la misma no estd
terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales. El rechazo deberd se motivado
por escrito en el acta, en la que se fijard el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

La recepcién se entenderd tdcitamente producida si transcurridos los 30 dias el promotor no
hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

El computo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos se iniciard a partir de la
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fecha en que se suscriba el acta de recepcidn, o cuando se entienda ésta tdcitamente
producida segun lo previsto en el apartado anterior.

El Conftratista deberd dejar el edificio desocupado y limpio en la fecha fijada por la Direccién
Facultativa, una vez que se hayan terminado las obras.

El Propietario podrd ocupar parcialmente la obra, en caso de que se produzca un retraso
excesivo de la Recepcién imputable al Conftratista, sin que por ello le exima de su obligacion de
finalizar los trabajos pendientes, ni significar la aceptacion de la Recepcion.

1.3. CONDICIONES ECONOMICAS

El Contratista debe percibir el importe de todos los trabajos ejecutados, cuando hayan sido
realizados de acuerdo con el Proyecto, al confrato firmado con el promotor, a las
especificaciones realizadas por la Direccion y a las Condiciones generales y particulares del
pliego de condiciones.

1.3.1. FIANZAS y SEGUROS

A la firma del contrato, el Confratista presentara las fianzas y seguros obligados a presentar por
Ley, asi mismo, en el contrato suscrito entre Contratista y Promotor se podrd exigir todas las
garantias que se consideren necesarias para asegurar la buena ejecucion vy finalizacién de la
obra en los términos establecidos en el contrato y en el proyecto de ejecucién.

El Contratista estd obligado a asegurar la obra contratada mientras dure el plazo de ejecucion,
hasta su recepcion.

1.3.2. PLAZO de EJECUCION y SANCION por RETRASO

Si la obra no estd terminada para la fecha prevista, el Propietario podrd disminuir las cuantias
establecidas en el contrato, de las liquidaciones, fianzas o similares.

La indemnizacion por retraso en la terminacién de las obras, se establecerd por cada dia
natural de retraso desde el dia fijado para su terminacién en el calendario de obra o en el
conftrato. El importe resultante serd descontado con cargo a las certificaciones o a la fianza.

El Contratista no podrd suspender los trabajos o realizarlos a ritmo inferior que lo establecido en
el Proyecto, alegando un retraso de los pagos.

1.3.3. PRECIOS
PRECIOS CONTRADICTORIOS

Los precios contradictorios se originan como consecuencia de la introduccién de unidades o
cambios de calidad no previstas en el Proyecto por iniciativa del Promotor o la Direccién
Facultativa. El Contratista estd obligado a presentar propuesta econdmica para la realizacién
de dichas modificaciones y a ejecutarlo en caso de haber acuerdo.

El Contratista establecerd los descompuestos, que deberdn ser presentados y aprobados por la
Direccién Facultativa y el Promotor antes de comenzar a ejecutar las unidades de obra
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correspondientes.

Se levantardn actas firmadas de los precios contradictorios por triplicado firmadas por la
Direccidén Facultativa, el Contratista y el Propietario.

En caso de ejecutar partidas fuera de presupuesto sin la aprobacién previa especificada en los
pdrrafos anteriores, serd la Direccidon Facultativa la que determine el precio justo a abonar al
confratista.

PROYECTOS ADJUDICADOS por SUBASTA o CONCURSO

Los precios del presupuesto del proyecto serdn la base para la valoracién de las obras que
hayan sido adjudicadas por subasta o concurso. A la valoracién resultante, se le anadird el
porcentaje necesario para la obtencién del precio de contrata, y posteriormente, se restard el
precio correspondiente a la baja de subasta o remate.

REVISION de PRECIOS

No se admitirdn revisiones de los precios contratados, excepto obras extremadamente largas o
que se ejecuten en épocas de inestabilidad con grandes variaciones de los precios en el
mercado, tanto al alza como a la baja y en cualquier caso, dichas modificaciones han de ser
consensuadas y aprobadas por Contratista, Direccién Facultativa y Promotor.

En caso de aumento de precios, el Contratista solicitard la revisidn de precios a la Direccidn
Facultativa y al Promotor, quienes caso de aceptar la subida convendrdn un nuevo precio
unitario, antes de iniciar o continuar la ejecucién de las obras. Se justificard la causa del
aumento, y se especificard la fecha de la subida para tenerla en cuenta en el acopio de
mafteriales en obra.

En caso de bajada de precios, se convendrd el nuevo precio unitario de acuerdo entre las
partes y se especificard la fecha en que empiecen a regir.

1.3.4. MEDICIONES y VALORACIONES

El Contratista de acuerdo con la Direccidn Facultativa deberd medir las unidades de obra
ejecutas y aplicar los precios establecidos en el contrato enfre las partes, levantando actas
correspondientes a las mediciones parciales y finales de la obra, realizadas y firmadas por la
Direccidén Facultativa y el Conftratista.

Todos los frabajos y unidades de obra que vayan a quedar ocultos en el edificio una vez que se
haya terminado, el Contratista pondrd en conocimiento de la Direccidn Facultativa con
antelacidn suficiente para poder medir y tomar datos necesarios, de otro modo, se aplicardn los
criterios de medicidn que establezca la Direccion Facultativa.

Las valoraciones de las unidades de obra, incluidos materiales accesorios y trabajos necesarios,
se calculan multiplicando el nUmero de unidades de obra por el precio unitario (incluidos gastos
de tfransporte, indemnizaciones o pagos, impuestos fiscales y foda tipo de cargas sociales).

El Contratista entregard una relacién valorada de las obras ejecutadas en los plazos previstos, a
origen, a la Direccion Facultativa, en cada una de las fechas establecidas en el contrato
realizado entre Promotor y Contrafista.
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La medicion y valoracidn realizadas por el Contratista deberdn ser aprobadas por la Direccion
Facultativa, o por el contrario ésta deberd efectuar las observaciones convenientes de acuerdo
con las mediciones y anofaciones tomadas en obra. Una vez que se hayan corregido dichas
observaciones, la Direccidon Facultativa dard su certificacién firmada al Conftratista y al
Promotor.

El Contratista podrd oponerse a la resolucion adoptada por la Direccidén Facultativa ante el
Promotor, previa comunicacién a la Direccidén Facultativa. La certificacion serd inapelable en
caso de que franscurridos 10 dias, u otro plazo pactado entre las partes, desde su envio, la
Direccién Facultativa no recibe ninguna notificacién, que significard la conformidad del
Contratista con la resolucion.

UNIDADES por ADMINISTRACION

La liquidacion de los trabajos se realizard en base a la siguiente documentacién presentada por
el Constructor: facturas originales de los materiales adquiridos y documento que justifique su
empleo en obra, ndminas de los jornales abonados indicando nUmero de horas trabajadas por
cada operario en cada oficio y de acuerdo con la legislacién vigente, facturas originales de
fransporte de materiales a obra o retirada de escombros, recibos de licencias, impuestos y ofras
cargas correspondientes a la obra.

Las obras o partes de obra readlizadas por administracion, deberdn ser autorizadas por el
Promotor y la Direccién Facultativa, indicando los controles y normas que deben cumplir.

El Contratista estard obligado a redactar un parte diario de jornales y materiales que se
someterdn a conftrol y aceptacion de la Direccidn Facultativa, en obras o partidas de la misma
contratadas por administracién.

ABONO de ENSAYOS y PRUEBAS

Los gastos de los andlisis y ensayos ordenados por la Direccidén Facultativa, serdn a cuenta del
Conftratista cuando el importe mdximo corresponde al 1% del presupuesto de la obra
confratada, y del Promotor el importe que supere este porcentaje.

1.3.5. CERTIFICACION y ABONO

Las obras se abonardn a los precios de ejecucidon material establecidos en el presupuesto
contfratado para cada unidad de obra, tanto en las certificaciones como en la liquidacién final.
Las partidas alzadas una vez ejecutadas, se medirdn en unidades de obra y se abonardn a la
contrata. Si los precios de una o mds unidades de obra no estdn establecidos en los precios, se
considerardn como si fuesen contradictorios.

Las obras no terminadas o incompletas no se abonardn o se abonaran en la parte en que se
encuentren ejecutadas, segun el criterio establecido por la Direccion Facultativa.

Las unidades de obra sin acabar, fuera del orden légico de la obra o que puedan sufrir
deterioros, no serdn calificadas como certificables hasta que la Direccidén Facultativa no lo
considere oporfuno.

Las certificaciones se remitirdn al Propietario, con cardcter de documento y entregas a buena
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cuenta, sin que supongan aprobacién o recepcidn en obra, sujetos a rectificaciones y
variaciones derivadas de la liquidacién final.

El Promotor deberd redlizar los pagos al Contratista o persona autorizada por el mismo, en los
plazos previstos y su importe serd el correspondiente a las especificaciones de los trabajos
expedidos por la Direccién Facultativa.

Se podrdn aplicar férmulas de depreciacion en aquellas unidades de obra, que tras realizar los
ensayos de control de calidad correspondientes, su valor se encuentre por encima del limite de
rechazo, muy préximo al limite minimo exigido aungue no llegue a alcanzarlo, pero que
obtenga la cdlificacion de aceptable. Las medidas adoptadas no implicardn la pérdida de
funcionalidad, seguridad o que no puedan ser subsanadas posteriormente, en las unidades de
obra afectadas, segun el criterio de la Direccidn Facultativa.

1.3.6. OBRAS CONTRATADAS POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Las obras contratadas por los entes, organismos y entidades del sector pUblico definidos en el
articulo 3 de la Ley 30/2007 de Contratos del Sector PUblico se regirdn por lo dispuesto en los
Pliegos de Cldausulas Administrativas Particulares redactados al efecto.

Dichos Pliegos incluirdn los pactos y condiciones definidores de los derechos y obligaciones de
las partes del contrato y las demds menciones requeridas por la Ley 30/2007 de Contratos del
Sector Publico, sus normas de desarrollo de cardcter estatal o autondmico.

Por tanto este documento no incorporard las condiciones econdmicas que regirdn la obra y se
remite al Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares de la obra para cualquier aspecto
relacionado.

1.4. CONDICIONES LEGALES

Tanto la Contrata como a Propiedad, asumen someterse al arbitrio de los fribunales con

jurisdicciéon en el lugar de la obra.

Es obligacion de la confrata, asi como del resto de agentes intervinientes en la obra el

conocimientfo del presente pliego y el cumplimiento de todos sus puntos.

El contratista serd el responsable a todos los efectos de las labores de policia de la obra y del

solar hasta la recepcidn de la misma, solicitard los preceptivos permisos y licencias necesarias y

vallard el solar cumpliendo con las ordenanzas o consideraciones municipales. todas las labores

citadas serdn a su cargo exclusivamente.

Podrdn se causas suficientes para la rescision de contrato las que a continuacién se detallan:

¢ Muerte o incapacidad del Confratista.

¢ La quiebra del Contratista.

¢ Modificaciones sustanciales del Proyecto que conlleven la variacién en un 50 % del
presupuesto contratado.

¢ No iniciar la obra en el mes siguiente a la fecha convenida.

Suspender o abandonar la ejecuciéon de la obra de forma injustificada por un plazo superior a

dos meses.

No concluir la obra en los plazos establecidos o aprobados.

Incumplimiento de las condiciones de contrato, proyecto en ejecucién o determinaciones
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establecidas por parte de la Direccién Facultativa.
¢ Incumplimiento de la normativa vigente de Seguridad y Salud en el frabagjo.
Durante la totalidad de la obra se estard a lo dispuesto en la normativa vigente, especialmente
la de obligado cumplimiento entre las que cabe destacar:

NORMAS GENERAL del SECTOR

e Decreto 462 / 1971 de 11 de Marzo Normas sobre redaccién de proyectos y direccidon de
obras de edificacién

e Ley 38/ 1999 de 5 de Noviembre Ley de Ordenacidén de la Edificaciéon. LOE

e Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se aprueba el Céddigo Técnico de la
Edificacion.

e Real Decreto 47/2007 de 19 de enero, certificacion energética de edificios.

e Real Decreto 1371/2007 de 19 de Octubre por el que se aprueba el Documento Bdsico de
Proteccién contra el Ruido DB-HR del Codigo Técnico de la Edificacion.

e Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccidn y gestion de los residuos de
construccién y demolicion.

ESTRUCTURALES

e Real Decreto 997 / 2002 de 27 de Septiembre Aprueba la norma de construccién
sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02).
e Real Decreto 1247 / 2008 de 18 de julio EHE-08. Instruccién de hormigdn estructural

MATERIALES

e Orden 1974 de 28 de julio Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de
abastecimiento de agua.

e Orden 1986 de 15 de septiembre Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias
de Saneamiento de Poblaciones.

e Real Decreto 956 / 2008 RC-08. Instruccién para la recepcion de cementos.

INSTALACIONES

Orden de 23 de mayo de 1977 Reglamento de aparatos elevadores para obras.

e Real Decreto 1427 / 1997 de 15 de Septiembre Instalaciones petroliferas para uso propio.

e Real Decreto 2291 / 1985 de 8 de Noviembre Reglamento de aparatos de elevacion vy
manutencién de los mismos.

¢ Real Decreto 836/2003 de 27 de junio Reglamento de Aparatos de Elevacién y Manutenciéon
referente a grias torre para obra u otfras aplicaciones.

e Real Decreto 1314 / 1997 de 1 de Agosto Reglamento de aparatos de elevacién y su
manutencién.

e Real Decreto 1942 / 1993 de 5 de noviembre Reglamento de instalaciones de proteccion

confra incendios
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Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto REBT. Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidon e
instrucciones complementarias.

Real Decreto 1663/2000 de 29 de septiembre, sobre conexidon de instalaciones fotovoltaicas a
la red de bagja tensién.

Real Decreto-Ley 1 / 1998 de 27 de Febrero Infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicaciones.

Real Decreto 401/2003 de 4 de Abril Reglamento regulador de infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los
edificios y de la actividad de instalacién de equipos vy sistemas de telecomunicaciones.

Real Decreto 919/2006, de 28 de julio Reglamento técnico de distribucién y utilizacion de
combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias.

Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. RITE 2007.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias.

SEGURIDAD y SALUD

Real Decreto 1407/1992 Decreto Regulador de las condiciones para la Comercializacién y
Libre Circulacion Intracomunitaria de los Equipos de Proteccién Individual.

Ley 31/1995 Prevencion de riesgos laborales

Real Decreto 1627/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de construccién
Real Decreto 39/1997 Reglamento de los Servicios de Prevencion de Riesgos Laborales.

Real Decreto 485/1997 Disposiciones minimas en materia de sefalizacion de seguridad y salud
en el frabagjo.

Real Decreto 486/1997 Establece las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares
de trabagjo.

Real Decreto 487/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la manipulacién
manual de cargas que enfrane riesgos, en parficular dorsolumbares, para los frabajadores.
Real Decreto 488/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativos al trabajo con
equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

Real Decreto 665/1997 Proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la
exposicidn a agentes cancerigenos durante el trabajo.

Real Decreto 664/1997 Proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la
exposicidn a agentes bioldgicos durante el trabadijo.

Real Decreto 773/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacién por
los frabajadores de los EPI.

Real Decreto 1215/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizaciéon de los
trabajadores de los equipos de trabajo.

Real Decreto 614/2001 Disposiciones minimas para la proteccién de la salud y seguridad de los
trabajadores frente al riesgo eléctrico.

Real Decreto 374/2001 Proteccion de la Salud y Seguridad de los Trabajadores contra los
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Riesgos relacionados con los Agentes Quimicos durante el Trabajo.

e Ley 54/2003 Reforma del marco normativo de la prevencion de riesgos laborales.

e Real Decreto 171/2004 Desarrolla L.P.R.L. en materia de coordinacidén de actividades
empresariales.

e Real Decreto 2177/2004 Modifica R.D. 1215/1997 que establece disposiciones minimas de
seguridad y salud para el uso de equipos en frabajos temporales de altura.

¢ Real Decreto 1311/2005, proteccién de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a los
riesgos derivados o que puedan derivarse de la exposicion a vibraciones mecdnicas.

e Guia Técnica para la evaluaciéon y prevencion de los riesgos relativos a la utilizacion de los
equipos de tfrabagjo.

e Real Decreto 286/2006, sobre la proteccién de la salud y la seguridad de los trabajadores
conftra los riesgos relacionados con la exposicidn al ruido.

e Real Decreto 396/2006, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicién al amianto.

e Real Decreto 604/2006, que modifica el Real Decreto 39/1997 y el Real Decreto 1627/1997
antes mencionados.

e Ley 32/2006, reguladora de la subcontrataciéon en el sector de la construccién y Real Decreto
1109/2007 que la desarrolla.

¢ Resoluciéon de 1 de agosto de 2007 de la Direccidén General de Trabajo que inscribe y publica
el Convenio Colectivo General del Sector de la Construccion.

e Real Decreto 1644/2008, de 10 de octubre, por el que se establecen las normas para la
comercializacién y puesta en servicio de las mdaquinas.

ADMINISTRATIVAS

® Resolucion 1971 de 7 de Diciembre Correos. Instalacion de casilleros domiciliarios.

e Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector PUblico.

e Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007 de
Conftratos del Sector PUblico.

En todas las normas citadas anteriormente que con posterioridad a su publicacién y entrada en

vigor hayan sufrido modificaciones, correccién de emores o actualizaciones por disposiciones

mds recientes, se quedard a lo dispuesto en estas Ultimas.

2. CONDICIONES TECNICAS de los MATERIALES, de la EJECUCION y de las VERIFICACIONES

Se describen en este apartado las CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES incluyendo los
siguientes aspectos:

PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES

- Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos vy sistemas que se
incorporen a la obra, asi como sus condiciones de suministro, recepcidon y conservacion,
almacenamiento y manipulacién, las garantias de calidad y el control de recepcidén que deba
realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a redlizar, los criterios de aceptacion
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y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso, conservacion y mantenimiento.
PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA

- Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucion, normas
de aplicacién, condiciones previas que han de cumplirse antes de su realizacion, tolerancias
admisibles, condiciones de terminacion, conservacion y mantenimiento, control de ejecucion,
ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de aceptacion y rechazo, criterios de
medicién y valoracién de unidades, etc.

- Las medidas para asegurar la compatibiidad entre los diferentes productos, elementos y
sistfemas constructivos.

PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO

- Las verificaciones y pruebas de servicio que deben realizarse para comprobar las prestaciones
finales del edificio.

2.1. DEMOLICIONES

El orden y la forma de ejecucidon y los medios a emplear, se ajustardn a las prescripciones
establecidas en la Documentacién Técnica.

Si asi lo considera la direccion facultativa, antes de la demolicién se rodeard el edificio con
vallas, verjas o muros, de dos metros de altura como minimo y distanciados 1,5 m de la
fachada. Se colocardn luces rojas a distancias mdéximas de 10 m y en esquinas. Se
desconectardn las instalaciones del edificio y se protegerdn las alcantarillas y los elementos de
servicio publico que pudieran verse afectados. No habrd materiales téxicos o peligrosos
acumulados en el edificio. Se vaciardn los depdsitos y tuberias de fluidos combustibles o
peligrosos.

En caso de presencia de amianto, las labores de demolicidn las realizardn empresas inscritas en
el Registro de empresas con riesgo por amianto. Previamente a sus trabajos elaborardn un plan
de trabajo que presentard para su aprobacién ante la autoridad laboral. El cumplimiento de
este plan deberd supervisarse en obra por una persona con la cudlificacién necesaria.

Se garantizard que ningun trabajador estd expuesto a una concentracidn de amianto en el aire
superior al valor limite expresado en el RD 396/2006 para lo que se realizard medicion por
laboratorios especializados reconocidos por la autoridad.

Los materiales que contengan amianto deberdn ser almacenados y transportados en
embalajes apropiados y con etiquetas reglamentarias que indiquen que contienen amianto
siendo fransportados fuera del centro de frabajo lo antes posible.

Los trabajadores con riesgo de exposicion a amianto no realizardn horas extraordinarias ni
trabajardn por sistema de incentivos. Dispondrdn de ropa de proteccion apropiada facilitada y
descontaminada por el empresario que serd necesariamente sustituida por la ropa de calle
antes de abandonar el centro de trabajo vy la utilizacion de EPIs de las vias respiratorias se
limitard a un mdéximo de 4 horas diarias.

Se delimitard claramente la zona con riesgo de exposicidn al amianto siendo inaccesibles para
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personal no autorizado evitando la dispersion de polvo fuera de los locales o lugares de accién
y limpiando adecuadamente el drea afectada al fin de los trabaijos.

Durante el proceso de demolicion, el contratista estd obligado a realizar la gestion de residuos
establecido en el plan de residuos que previamente ha de haber sido aprobado por la
direccién facultativa y en todo caso de acuerdo que lo especificado en el RD 105/2008.

MANUAL
Descripcion

Derribo de edificaciones existentes elemento a elemento, de forma parcial o completa, desde
la cubierta a la cimentacion, con medios manuales.

Puesta en obra

No se permite el uso de llama en la demolicién y el uso de martillo neumdatico, de compresores
o similares deberd aprobarlo previamente la Direccion Facultativa.

La demolicién se hard al mismo nivel, en orden inverso a la construccion, se descenderd planta
a planta de forma simétrica, eliminando la carga que gravita en los elementos antes de
demolerlos, contrarrestando o anulando las componentes horizontales de arcos y bdvedas,
apuntalando elementos en voladizo, demoliendo estructuras hiperestdticas en el orden que
impliqgue menores flechas, giros y desplazamientos, y manteniendo o infroduciendo los
arriostramientos necesarios.

Los elementos que pudieran producir cortes o lesiones se desmontardn sin tfrocear. Se eliminardn
o doblardn puntas y clavos de forma que no queden salientes. Si las piezas de tfroceo no son
manejables por una persona, se suspenderdn o apuntalardn de forma que no se produzcan
caidas bruscas ni vibraciones. En los abatimientos se permitirdn giros pero no desplazamiento de
los puntos de apoyo. Sélo se podrdn volcar elementos cuando se disponga de un lugar de
caida consistente y de lado no menor a la altura del elemento mds la mitad de la altura desde
donde se lanza que en ningUn caso serd mayor de 2 plantas. Se regardn los elementos a
demoler y los escombros para gue no se produzca polvo, y en caso necesario, se desinfectardn.
Al finalizar la jornada no quedardn elementos inestables y se tomardn las precauciones
necesarias para que la lluvia no produzca danos.

El desescombro se hard segun lo indique la direccién facultativa. Si se realiza mediante canales,
se inclinard el Ultimo tramo para disminuir la velocidad de bajada del escombro, vy la boca de
salida quedard a una altura méxima de 2 m sobre la base del camién. No se acumulard
escombro en andamios, apoyado contra vallas, muros y soportes, ni se acumulardn mdas de 100
kg/m? sobre forjados.

Control y criterios de aceptacién y rechazo

Se hardn confroles cada 200 m? de planta y como minimo uno por planta, comprobando que el
orden, forma de ejecucion y medios empleados se corresponden a lo indicado en proyecto y
por la direccién facultativa.
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Criterios de medicién y valoracién

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el confrato de obra no se especifiquen ofros
criterios, se adoptardn las siguientes pautas de medicién y valoracién:

La medicién de la deconstruccidn de los elementos que componen el edificio se redlizard
utilizando los mismos criterios y unidades que serian empleados para la construccion de los
citados elementos y que se definen en el presente pliego de condiciones.

2.2. ESTRUCTURA
ESTRUCTURA METALICA
Descripcion

Estructuras cuyos elementos: soportes, vigas, zancas, cubiertas y forjados estdn compuestos por
productos de acero laminado en caliente, perfiles huecos y conformados en frio o caliente,
roblones y tornillos ordinarios, calibrados y de alta resistencia, asi como tuercas y arandelas.

La construccion de estructuras de acero estd regulada por el Coddigo Técnico de la Edificacién
en su Documento Bdsico de Seguridad Estructural-Acero.

Materiales

e Perfiles y chapas de acero laminado:

Se usardn los aceros establecidos en la norma UNE EN 10025 (Productos laminados en caliente
de acero no aleado, para construcciones metdlicas de uso general), cuyas caracteristicas se
resumen en la Tabla 4.1. del CTE-DB-SEA y cumplirdn con las especificaciones contenidas en el
CTE-DB-SEA-Art.4.

Irdn acompanados del certificado de conformidad con el marcado CE segun la norma
armonizada UNE-EN 10025, declarando expresamente la resistencia a traccién, limite eldstico,
resistencia a flexién por choque, soldabilidad, alargamiento y tolerancias dimensionales.

¢ Perfiles huecos de acero:

El CTE-DB-SEA- Punto 4, contempla los aceros establecidos por las normas UNE-EN 10210-1
relativa a Perfiles huecos para construccién, acabados en caliente, de acero no aleado de
grado fino y en la UNE-EN 10219-1, relativa a secciones huecas de acero estructural
conformados en frio. Irdn acompanados del certificado de conformidad con el marcado CE
segun las norma anteriores incluyendo la designacién del material segun EN 10027.

e Tomillos, tuercas y arandelas:

El CTE-DB-SEA- Punto 4,en la tabla 4.3 contempla las caracteristicas mecdnicas minimas de los
aceros de los tornillos de calidades normalizadas en la normativa 1ISO.

Las uniones cumplirdn con lo establecido en el punto 8 de la CTE-DB-SEA, las uniones
atornilladas, mas concretamente con las especificaciones del punto 8.5 del citado DB.

e Cordonesy cables.

Las caracteristicas mecdnicas de los materiales de aportaciéon serdin superiores a las del material
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base. Las calidades de los materiales de aportacion agjustadas a la norma UNE-EN SO
14555:1999 se consideran aceptables.

Las uniones soldadas cumplirdn con lo establecido en el punto 8 de la CTE-DB-SEA, mds
concretamente con las especificaciones del punto 8.6 del citado DB.

Las caracteristicas de los materiales suministrados deben estar documentadas de forma que
puedan compararse con los requisitos establecidos en proyecto. Ademds, los materiales deben
poderse identificar en todas las etapas de fabricaciéon, para lo que cada componente debe
tener una marca duradera, distinguible, que no le produzca dano y resulte visible tras el montaje
con la designaciéon del acero segin normas.

Puesta en obra

Ha de prevenirse la corrosidn del acero evitando el contacto directo con otros metales que
produzcan corrosion y el contacto directo con yesos.

Se aplicardn las protecciones adecuadas a los materiales para evitar su corrosién, de acuerdo
con las condiciones ambientales internas y externas del edificio, segun lo establecido en Ia
norma UNE-ENV 1090-1:1997. Los materiales protectores deben almacenarse y utilizarse de
acuerdo con las instrucciones del fabricante. Se han de preparar las superficies a proteger
conforme a la norma UNE-ENV 1090-1: 1997. Las superficies que no se puedan limpiar por
chorreado, se someterdn a un cepillado metdlico que elimine la cascarilla de laminacién y
después se deben limpiar para quitar el polvo, el aceite y la grasa. Los abrasivos utilizados en la
limpieza y preparacién de las superficies a proteger, deben ser compatibles con los productos
de proteccidn a emplear. Los métodos de recubrimiento deben especificarse y ejecutarse de
acuerdo con la normativa especifica al respecto y las instrucciones del fabricante. Se podrd
utilizar la norma UNE-ENV 1090-1: 1997 y UNE-ENV 1090-1: 1997.

El material debe almacenarse siguiendo las instrucciones de su fabricante, evitando
deformaciones permanentes, protegiendo de posibles danos en los punfos donde se sujete
para su manipulacion, almacendndolos apilados sobre el terreno pero sin contacto con él,
evitando cualguier acumulacion de agua.

Operaciones de fabricacién en taller

Corte: Por medio de sierra, cizalla, corte térmico (oxicorte) automdtico. Oxicorte siempre que no
tengan iregularidades significativas y se hayan eliminado los restos de escoria.

Conformado: En caliente se seguirdn las recomendaciones del productor siderirgico. Se
redlizard con el material en estado rojo cereza, manejando la temperatura, el tiempo vy la
velocidad de enfriamiento. No se permitird el conformado en el intervalo de calor azul (250°C a
380°C). Se permite el conformado en frio, pero no la utilizacién de martillazos y se observardn los
radios de cuerda minimos establecidos en la tabla del punto 10.2.2 del CTE-DB-SEA.

Perforacién: Los agujeros deben realizarse por taladrado, el punzonado se admite para
materiales de hasta 25 mm. de espesor siempre que el espesor nominal del material no sea
mayor que el didmetro nominal del agujero. Las rebabas se deben eliminar antes del
ensamblaje

Angulos entrantes: Deben tener un acabado redondeado, con un radio minimo de 5 mm.
Superficies para apoyo de contacto:. Las superficies deben formar dngulos rectos y cumplir las
tolerancias geométricas especificadas en DB-SEA. La planeidad de una superficie

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Profesor Agustin Millares Carlo, S/N
35002 Las Palmas de Gran Canaria

TELEFONO: 928 21 92 10



] SERVICIO DE VIVIENDA Y ARQUITECTURA
j Cabildode
Gran Canaria

contrasténdola con un borde recto, no superard los 0,5 mm.

Empalmes: No se permiten mds empalmes que los establecidos en proyecto o aprobados por el
director de obra.

Soldeo

Se debe proporcionar al personal encargado un plan de soldeo, que incluird los detalles de la
unién, dimensiones vy tipo de soldadura, secuencia de soldeo, especificaciones del proceso y las
medidas para evitar el desgarro laminar. Los soldadores deben estar certificados por un
organismo acreditado y cualificarse de acuerdo con la norma UNE-EN 287-1:1992.

Las superficies y bordes deben ser los apropiados para el proceso de soldeo y estar exentos de
fisuras, entalladuras, materiales que afecten al proceso o calidad de las soldaduras y humedad.
Los componentes a soldar deben estar correctamente colocados vy fijos mediante dispositivos
adecuados. Para la realizacidon de cualquier tipo de soldadura, se estard a las especificaciones
contenidas en los puntos 10.3 y 10.7 del DB-SEA del CTE.

Ejecucidn de soldeo y montgje en tdller y su control. Se cumplird con las especificaciones
establecidas en los puntos 10.7 y 10.8 del DB-SEA del CTE.

Uniones atornilladas. Las caracteristicas de este tipo de uniones se ajustardn a las
especificaciones de los articulos 10.4.y 10.5 del DB SEA del CTE. En uniones de tornilos
pretensados el control del pretensado se realizard por alguno de los procedimientos indicados
en el articulo 10.4.5 de DB SEA: método de control del par torsor, método del giro de tuerca,
método del indicador directo de tensidén, método combinado. Podrdn emplearse tornillos
avellanados, calibrados, pernos de articulacién o hexagonales de inyeccién, si se cumplen las
especificaciones del articulo 10.5 de DB SEA del CTE.

Tratamientos de proteccidn. Las superficies se preparardn conforme a las normas UNE-EN-ISO
8504-1:2002 e UNE-EN-ISO 8504-2:2002 para limpieza por chorro abrasivo, y UNE-EN-ISO 8504-
3:2002 para limpieza por herramientas mecdnicas y manuales. Las superficies que vayan a estar
en contacto con el hormigdn, no se pintardn, solamente se limpiardn. No se utilizardn materiales
que perjudiquen la calidad de una soldadura a menos de 150 mm. de la zona a soldar y fras
realizar la soldadura no se pintard sin antes haber eliminado las escorias.

Control, criterios de aceptacién y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

El control de calidad se realizard dando cumplimiento a las especificaciones recogidas en la
CTE-DB-SEA en su articulo 12. Las actividades de confrol de calidad han de quedar registradas
documentalmente en la documentacién final de obra.

Conftrol de calidad de materiales

Los materiales cubiertos por un certificado expedido por el fabricante, el control podrd limitarse
reconocimiento de cada elemento de la estructura con el cerfificado que lo avala. Cuando el
proyecto especifique caracteristicas no avaladas por certificados, se establecerd un
procedimiento de confrol mediante ensayos realizados por un laboratorio independiente.
Materiales que no gqueden cubiertos por una normativa nacional podrdn utilizar normativas o
recomendaciones de prestigio reconocido.

Conftrol de calidad de la fabricacién Se define en la documentacidn de taller, que deberd ser
revisada y aprobada por la direccién facultativa de la obra y contendrd al menos: a) Una
memoria de fabricacién b) Los planos de taller para cada elemento de la estructura c) Un plan
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de puntos de inspeccidn de los procedimientos de control interno de produccidn, todo ello con
el contenido minimo especificado en el punto 12.4.1 de la CTE-DB-SEA. Su control tiene por
objeto comprobar su coherencia con las especificaciones de proyecto.

Control de cdlidad del montgje. Se define en la documentacién de montaje, que serd
elaborada por el montador y revisada y aprobada por la direccion facultativa de la obra y
contendrd al menos: a) Una memoria de montaje b) Los planos de montaje c) Un plan de
puntos de inspeccidon, todo ello con el contenido minimo especificado en el punto 12.5.1 de la
CTE-DB-SEA. Su confrol fiene por objeto comprobar su coherencia con las especificaciones de
proyecto.

Las tolerancias méximas admisibles, serdn las establecidas por el CTE-DB-SEA en su punto 11, en
el que se definen tipos de desviaciones geométricas correspondientes a estructuras de
edificacién, y los valores mdximos admisibles para tales desviaciones distinguiendo entre
tolerancias de fabricacién y tolerancias de ejecucion.

Criterios de medicién y valoracién

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el confrato de obra no se especifiquen ofros
criterios, se adoptardn las siguientes pautas de medicién y valoracién:

Elementos estructurales se medirdn segin el peso nominal. Las planchas en superficie tedrica
descontando huecos mayores de 1 m2.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuaciéon las condiciones bdsicas y generales de conservacion vy
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras la finalizacién de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

No han de modificarse ni sobrecargarse los elementos estructurales respecto a su definicién en
proyecto.

Cada ano se revisard la aparicién de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados, pandeo en
pilares, humedades o degradaciéon del acero informando a un técnico en su caso.

Cada 10 afos revision por técnico especialista de los sintomas de posibles daios estructurales,
se identificardn las causas de danos potenciales (humedades, uso), identificaciéon de danos
que afectan a secciones o uniones (corrosién, deslizamiento no previsto).

Se realizard mantenimiento a los elementos de proteccion de la estructura, especialmente a los
de proteccién ante incendio, que se ajustardn a los plazos de garantia declarados por los
fabricantes (de pinturas, por ejemplo).

Los edificios sometidos a acciones que induzcan fatiga contardn con un plan de mantenimiento
independiente que debe especificar el procedimiento para evitar la propagacion de las fisuras,
asi como el tipo de maquinaria a emplear, el acabado, etc.

2.3. CERRAMIENTOS

2.4. TABIQUERIAS y DIVISIONES
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MAMPARAS
Descripcion

Particiones de locales que no soportan cargas estructurales y son desmontables, fijas o moviles.
Estdn constituidas por una perfileria de acero galvanizado, de aleaciones ligeras o de madera,
y un empanelado.

Materiales

e Estructura portante:

Entframado de perfiles horizontales y verticales. Pueden estar constituidos por aluminio de 1,50
mm. de espesor, con una terminaciéon de lacado o anodizado (15 micras de espesor). También
pueden ser de acero galvanizado de 1 mm. de espesor o pueden estar constituidos por perfiles
de madera maciza en cuyo caso estardn perfectamente escuadrados vy llevardn las caras vistas
ljadas, cepilladas y barnizadas o pintadas. Los perfiles tendrdn un color uniforme, no
presentardn alabeos, fisuras, ni deformaciones y sus ejes serdn rectilineos.

e Empanelado:

Elementos opacos, transparentes o translUcidos, que se acoplan individualmente y por
separado sobre la armadura. Los opacos pueden estar constituidos por un panel sdndwich o
por un material base, chapado y con un acabado superficial. Los transparentes y translicidos
los formardn vidrios simples, dobles o sintéticos.

Puesta en obra

La madera tendrd un contenido de humedad no mayor del 10 %, estard exenta de alabeos,
fendas, acebolladuras, ataque de hongos o insectos y los nudos serdn sanos y de didmetro
inferior a 15 mm., distando entre si 300 mm. como minimo.

En entramados metdlicos los empanelados se fijardn a los perfiles mediante tornillos a presiéon y
clips, con interposicidon del perfil continuo de caucho sintético.

En mamparas de madera, las uniones con suelos, techos y paramentos permitirdn absorber los
desniveles e irregularidades denfro de las tolerancias fijadas por las correspondientes NTE.
Cuando el entramado quede visto, el empanelado se colocard entre caras de perfiles, con
interposicion de calzos o perfil continuo de material eldstico, fijéndolo con junquillos colocados
en todo su perimetro y por ambas caras. Cuando el enframado quede oculto, el empanelado
se colocard sobre las dos caras de perfiles soportes e intermedios, fijado mediante tornillos.

Se dispondrdn dinteles resistentes en los huecos. Las instalaciones que discurran empotradas por
el alma del tabique irdn protegidas, aisladas y canalizadas.

Las mamparas quedardn planas, niveladas, aplomadas, estables y resistentes a impactos
horizontales.

Control, criterios de aceptacién y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

Si la direccién facultativa lo dispone se hardn ensayos a los perfiles, de tolerancias
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dimensionales, limite eldstico, resistencia y alargamiento de rotura, doblado simple, resiliencia
Charpy, dureza Brinell y quimicos. A los perfiles de aluminio anodizado se les hardn ensayos de
medidas, tolerancias, y espesor y calidad del recubrimiento anddico. A los perfiles de madera se
les hardn ensayos de barandilla o fraccidén, de dimensiones, inercia, humedad, nudos, fendas,
acebolladuras, dureza y peso especifico.

En vidrios se realizardn a criterio de la direccién facultativa los siguientes ensayos: caracteristicas
mecdnicas, energéticas, térmicas, eléctricas, de atenuacién acustica, y durabilidad.

Los tableros de madera o corcho, pinturas y barnices llevardn la marca AENOR.

Durante la ejecucién se hard control comprobando el replanteo, aplomado, nivelaciéon vy
fijacion de perfiles, colocacion vy fijacion del empanelado. Se comprobardn también las uniones
entre perfiles, entre perfiles y empanelado, entre placas de empanelado y la unidn a los
paramentos, juntas de dilatacion y/o asentamiento y alojamiento de instalaciones.

La direccidn facultativa podrd disponer la realizacidon de ensayos de aislamiento a ruido aéreo
o limitacién del tiempo de reverberacion segun UNE-EN-ISO 140-5 y 3382.

Las tolerancias mdximas admisibles serdn:

¢ Replanteo: +-20 mm.

¢ Desplomes de perfiles verticales: 5 mm.

e Dimensiones de vidrios: 1 mm. en espesor y 2 mm. en otras.

Criterios de medicién y valoracién

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el confrato de obra no se especifiquen ofros
criterios, se adoptardn las siguientes pautas de medicién y valoracién:
Se medird la superficie ejecutada descontando huecos mayores de 1 m2.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuaciéon las condiciones bdsicas y generales de conservacion vy
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras la finalizacién de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

La aparicion de fisuras, roturas, desplazamientos... se pondrd en conocimiento de un técnico.

Se mantendrdn las especificaciones de mantenimiento especificadas por el fabricante.

2.5. CARPINTERIA EXTERIOR
ACERO
Descripcion

Cerramientos de huecos de fachada, con puertas y ventanas realizadas con carpinteria de
perfiles de acero laminado en caliente o conformados en frio.
Pueden estar constituidas por varias hojas y ser fijas, abatibles de diferentes modos o correderas.

Materiales
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® Premarcos o cercos:

Pueden estar realizados con perfiles de acero galvanizado o de madera.

¢ Perfiles de acero:

Serdn de acero laminado en caliente o conformado en frio (espesor minimo de 0,88 mm),
protegidos contra la corrosién. Serdn rectilineos, sin alabeos ni rebabas.

e Accesorios de monfaje:

Escuadras, elementos de fijacion, burletes de goma, cepillos, herrajes y juntas perimetrales.
Todos ellos serdn de material protegido contra la oxidacién.

Las caracteristicas higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son:

Material Transmitancia (W/m2K) Absortividad
Sin rotura de puente térmico 57 0.7
Con rotura de puente térmico de 4-12 mm. 4 0,7
Con rotura de puente térmico mayor de 12 mm. 3,2 0,7

Las caracteristicas °de los materiales puestos en obra, tendrdn las prestaciones sefaladas
anteriormente o superiores, de ofro modo, habrdn de ser autorizados previamente por la
direccién facultativa.

Para mds detalle se tendrd en cuenta lo especificado en el Catdlogo de Elementos
Constructivos del Codigo Técnico de la Edificacion.

Puesta en obra

La puesta en obra de cercos y carpinterias a los paramentos verticales garantizard la
estanquidad necesaria para alcanzar el necesario grado de aislamiento acustico.
Las uniones entre perfiles se soldardn en todo el perimetro de contacto.
Los cercos se fijardn a la fdbrica mediante patillas de acero galvanizado, de 100 mm. de
longitud y separadas 250 mm. de los extremos y entre si de 550 mm. como mdximo. Tendrd
como minimo dos patillas por travesano o larguero. El perfil horizontal del cerco, llevard 1
taladro de 30 mm? de seccién en el centro y 2 a 100 mm de los extremos, para desagle de las
aguas infiltradas. La hoja ird unida al cerco mediante pernios o bisagras, de acero inoxidable o
galvanizado, colocados por soldadura al perfil y a 150 mm. de los extremos. En carpinterias de
hojas abatibles, el perfil superior del cerco llevard 3 taladros de didmetro 6 mm., uniformemente
repartidos, y en ventana fija, ademds, el perfil horizontal inferior llevard 1 taladro de igual
dimension en el centro. Entre la hoja y el cerco existird una cdmara de expansién, con holgura
de cierre no mayor de 2 mm.
La carpinteria abatible llevard un mecanismo de cierre y maniobra de funcionamiento suave y
continuo. Podrd montarse y desmontarse facimente para sus reparaciones. La carpinteria
abatible de eje horizontal llevard ademds un brazo retenedor articulado, que al abrirse la hoja
la mantenga en posicién, formando un dngulo de 45° con el cerco. Los planos formados por la
hoja y el cerco serdn paralelos en posicién de cerrado.
En carpinteria corredera, las hojas irdn montadas sobre patines o poleas de acero inoxidable o
material sintético y provistas en la parte superior de distanciadores, evitando las vibraciones
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producidas por el viento. Los carriles permitirdn el desplazamiento de las hojas de forma suave.
Los mecanismos de cierre y maniobra podrdn montarse y desmontarse para sus reparaciones.
Los junguillos serdin de fleje de acero galvanizado o inoxidables conformados en frio.

Para asegurar la estanquidad del cerramiento, las juntas alrededor del cerco o de la hoja,
deberdn ser continuas y estar aplastadas constante y uniformemente. El sellado se realizard
sobre superficies limpias y secas empleando materiales de sellado compatibles con la
carpinteria y la obra de fdbrica.

La carpinteria vendrd protegida con imprimacién anticorrosiva minima de 15 micras de espesor
y la proteccién galvanizada no presentard discontinuidades ni presentard soldaduras o
encuentros sin recubrimiento.

Control, criterios de aceptacién y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

En el caso de ventanas y puertas peatonales, la carpinteria ird acompanada de la declaracion
de conformidad con el marcado CE segun la norma armonizada UNE-EN 14351, declarando
expresamente comportamiento al fuego exterior, reaccién al fuego, resistencia, infliltracion de
humo, autocierre, estanquidad al agua, sustancias peligrosas, resistencia carga viento,
resistencia carga nieve, resistencia a impactos, fuerzas de maniobra, capacidad para soportar
cargas, capacidad de desbloqueo, prestaciones acusticas, transmitancia, propiedades de
radiacion y permeabilidad al aire.

Los perfiles tendrdn certificado de calidad reconocido. Si la direccién facultativa lo estima
oportuno se hardn ensayos de materiales segin normas UNE de limite eldstico, resistencia y
alargamiento de rotura, doblado simple, resiliencia Charpy, dureza Brinell, andlisis quimicos,
aspecto, medidas, tolerancias, adherencia, espesor medio, masa y uniformidad de
recubrimiento, permeabilidad al aire, estanquidad al agua y resistencia al viento.

Se hardn controles de carpinteria de aplomado, enrasado y recibido de la carpinteria, y fijacion
a la peana y a la caja de persiana. Cada 20 unidades de carpinteria se hard una prueba de
servicio de estanquidad al agua, y en todas las unidades se comprobard el funcionamiento del
mecanismo de apertura y cierre.

Las tolerancias mdximas admisibles serdn:

Desplome del cerco: 2 mm. por m.

Enrasado: 2 mm.

Altura y anchura: +-0.5 mm.

Espesor y desviaciones de escuadria: +-0,1 mm.

Alabeo y curvatura: +-0,5 mm.

Diferencia de longitud entre diagonales en cercos o precercos: 5 mm. si son mayores de 3 m.
y 3 mm. si son de 2 m. © menos.

Criterios de medicién y valoracién

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el confrato de obra no se especifiquen ofros
criterios, se adoptardn las siguientes pautas de medicién y valoracién:
Se medird la superficie por las caras exteriores del marco.
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Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuaciéon las condiciones bdsicas y generales de conservacion vy
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras la finalizacién de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

Evitar el contacto permanente de la carpinteria con otros metales.

En carpinterias pintadas se comprobard su estado cada 3 anos renovando acabado si fuera
necesario.

Cada 6 meses se limpiard la carpinteria con jabdn neutro con agua, aclarando y secando con
posterioridad, se engrasardn los herrgjes que lo necesiten y se comprobard su estado general.

MADERA

Descripcion
Cerramientos de huecos de fachada, con puertas y ventanas realizadas con carpinteria de
perfiles de perfiles de madera. Pueden estar constituidas por varias hojas y ser fijas, abatibles de
diversos modos o correderas.

Materiales

e Cerco o premarco:

Podrd ser de madera o tubular conformado en frio de acero galvanizado.

¢ Perfiles de madera:

El contenido de humedad de la madera serd de entre el 15y el 12 %. No presentardn alabeos,
fendas, acebolladuras ni ataques de hongos o insectos. La desviacidn mdxima de las fibras
respecto al eje serd menor de 1/16. El espesor de los anillos de crecimiento serd uniforme. Los
nudos serdin sanos, no pasantes y de didmetro inferior a 15 mm, distando entre si 300 mm como
minimo.

Las caracteristicas higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son:

Material Transmitancia (W/m?2K) Absortividad
Madera de densidad media- alta 2,72 0,7
Madera de densidad media- baja 20 0,7

Las caracteristicas de los materiales puestos en obra, tendrdn las prestaciones sefaladas
anteriormente o superiores, de ofro modo, habrdn de ser autorizados previamente por la
direccién facultativa.

Para mds detalle se tendrd en cuenta lo especificado en el Catdlogo de Elementos
Constructivos del CodigoTécnico de la Edificacién.

e Accesorios de monfaje:

Escuadras, elementos de fijacion, burletes de goma, cepillos, herrajes y juntas perimetrales.

Puesta en obra
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La puesta en obra de cercos y carpinterias a los paramentos verticales garantizard la
estanquidad necesaria para alcanzar el necesario grado de aislamiento acustico.

La unién de perfiles quedard rigida y se hard mediante ensambles encolados. Todas las caras
de la carpinteria quedardn correctamente cepilladas, enrasadas y sin marcas de cortes.

El cerco o premarco ird provisto de taladros para atornillar las patillas de anclaje de acero
galvanizado o aluminio, con una penetracién minima de 25 mm, una separacién a los extremos
de 250 mm. y entre si de 550 mm. como mdximo. Tendr&d como minimo dos patillas por
travesano o larguero. Si lleva premarco, el cerco llevard como minimo dos taladros de didmetro
6 mm por tfravesano o larguero para su montaje.

En carpinteria abatible, la hoja ird unida al cerco mediante pernios. Entre la hoja y el cerco se
formard una cdmara de expansidén con holgura de cierre no mayor de 2 mm. El perfil horizontal
del cerco llevard 1 taladro de 30 mm? de seccidn en el centro y 2 a 100 mm. de los extremos,
para desagUe de las aguas infilfradas. La carpinteria abatible de eje horizontal llevard un brazo
retenedor articulado, que al abrirse la hoja la mantenga en posicién, formando un dngulo de
45° con el cerco.

En carpinteria corredera, las hojas irdn montadas sobre patines o poleas de acero inoxidable o
material sintético y provistas en la parte superior e inferior de cepillos o juntas aislantes, con
holgura de 2 mm, que permitan el deslizamiento de las hojas, y a la vez asegure la estanquidad
y evite las vibraciones producidas por el viento.

El mecanismo de cierre podrd montarse y desmontarse para sus reparaciones.

Se colocardn junquillos en toda la longitud de los perfiles del cerco por medio de tornillos o
clavos de acero galvanizado separados entre si 350 mm como mdximo y a 50 mm de los
extremos.

En el relleno de huecos con mortero para la fijacion de patillas, se protegerdn herrgjes vy
paramentos del mortero que pudiera caer. Las patillas también pueden sujetarse con grapas.

La junta perimetral de la carpinteria se rellenard con espumas adhesivas. Para asegurar la
estanquidad del cerramiento, las juntas deberdn ser continuas y estar aplastadas constante y
uniformemente. El sellado se realizard sobre superficies limpias y secas con un material
compatible con los materiales.

Control, criterios de aceptacién y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

En el caso de ventanas y puertas peatonales, la carpinteria ird acompanada de la declaracion
de conformidad con el marcado CE segun la norma armonizada UNE-EN 14351, declarando
expresamente comportamiento al fuego exterior, reaccién al fuego, resistencia, infliltracion de
humo, autocierre, estanquidad al agua, sustancias peligrosas, resistencia carga viento,
resistencia carga nieve, resistencia a impactos, fuerzas de maniobra, capacidad para soportar
cargas, capacidad de desbloqueo, prestaciones acusticas, transmitancia, propiedades de
radiacion y permeabilidad al aire.

Los perfiles dispondrdn de distintivos AITIM. Si la direccidn facultativa lo estima oportuno se hardn
ensayos segun normas UNE de dimensiones, inercia, humedad, nudos, fendas y acebolladuras,
peso especifico y dureza y permeabilidad al aire, estanquidad al agua vy resistencia al viento.
Los cercos, precercos y hojas se fratardn al doble vacio.

Se hardn controles de aplomado, enrasado y recibido de la carpinteria, y sellado del cerco. En
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todas las unidades de carpinteria se comprobard el funcionamiento del mecanismo de

apertura y cierre.

Las tolerancias mdximas admisibles serdn:

e Desplome: 4 mm. porm. de cercoy 3 mm. en precerco.

e Enrasado: 2 mm.

Dimensiones: +-1 mm.

Alabeo: 6 mm.

Curvatura: 6 mm. en largueros y 2 mm. en testeros

Escuadria: 2 mm.

Diferencia de longitud entre diagonales en cercos o precercos: 5 mm. si son mayores de 3 m.

y 3 mm. si son de 2 m. © menos.

e Didmetro de nudos: 10 mm. en caras vistas para barnizar, 2/3 del ancho de caras para pintar
y %2 de caras para pinfar si son nudos negros.

[ ]
Criterios de medicién y valoracién

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el confrato de obra no se especifiquen ofros
criterios, se adoptardn las siguientes pautas de medicién y valoracién:
Se medird la superficie por las caras exteriores del marco.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuaciéon las condiciones bdsicas y generales de conservacion vy
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras la finalizacién de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

Proteger la madera de la humedad, rayos solares, insectos xildfagos u hongos mediante un
recubrimiento protector superficial.

Cada 6 meses se limpiard la carpinteria con jabdn neutro con agua, aclarando y secando con
posterioridad, se engrasardn los herrgjes que lo necesiten y se comprobard su estado general.
Cada 5 anos se revisard la sujecion de los vidrios, el funcionamiento de los mecanismos, la
estangueidad de la carpinteria y sus sellados, el estado de la pintura o barniz.

2.6. CUBIERTAS
INCLINADAS
POLICARBONATO
Descripcion

Cobertura de edificios con placas de policarbonato sobre planos de cubierta formados por
tableros o forjados, en los que la propia cobertura proporciona la estanquidad.

Materiales
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e Cubricion:

Constituido por placas de policarbonato. Irdn acompanados de la declaracién de
conformidad con el marcado CE segiun la norma armonizada UNE-EN 14783 declarando
expresamente descripcidon de producto y fabricante, reaccion al fuego, comportamiento al
fuego externo y durabilidad.

¢ Elementos de recogida de agua:

Son bajantes, canalones, etc. Podrdn ser vistos u ocultos y de diversos materiales como PVC,
acero, aluminio, cobre...

Puesta en obra

Se atenderd a lo dispuesto en la Exigencia "Proteccién frente a la humedad” desarrollada en el
Documento Bdsico de Salubridad del Cédigo Técnico de la Edificacion y lo dispuesto por el
fabricante.

Se utilizardn rastreles como soporte, vy listones perpendiculares a los rastreles. Las uniones a las
placas se hardn mediante grapas y entre placas se hardn mediante juntas resaltadas
rematadas con omegas del mismo material.

Los rastreles pueden ser de madera o metdlicos, se colocardn en la direccién de la pendiente y
a distancias maximas de 60 cm.

Los canalones tendrdn una pendiente minima del 1 %.

No se trabajard en la cubierta en condiciones climdticas adversas como fuertes vientos,
temperaturas inferiores a 5° C, lluvias, nevadas o niebla persistente.

Control, criterios de aceptacién y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

Los materiales utilizados llevardn certificado de calidad reconocido y se les hardn ensayos
segun normas UNE si asi lo dispone la direccion facultativa de tolerancias dimensionales,
resistencia traccién y al hidrégeno, dureza Brinell, doblado, tamano de grano, existencia de
o6xido cuproso vy resistividad.

Se hardn inspecciones de puesta en obra comprobando que todo se ha hecho de acuerdo a
lo indicado en proyecto y por la direccién facultativa. Se comprobard la formacién de
faldones, forjado, fijaciones, espesores, solapes, encuentros, distancias, canalones, puntos
singulares, materiales, juntas de dilatacién, pendientes, planeidad, rastreles y cobertura.

En cada cubierta se hard una prueba de estanquidad, regdndola durante 48 horas.

Criterios de medicién y valoracién

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el confrato de obra no se especifiquen ofros
criterios, se adoptardn las siguientes pautas de medicién y valoracién:

Se medirdn superficies y longitudes en verdadera magnitud deduciendo huecos mayores de 0,5
m2,

Condiciones de conservacion y mantenimiento
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Se exponen a continuaciéon las condiciones bdsicas y generales de conservacion vy
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras la finalizacién de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

Anualmente, coincidiendo con el final del otofo, se realizard la limpieza de hojas, tierra u otros
elementos acumulados en sumideros o canalones.

Durante la época de verano se revisard el estado de canalones, bajantes, sumideros, y material
de cobertura reparando si fuera necesario.

Comprobar la estanqueidad de la cubierta cada 3 anos.

ZINC
Descripcion

Cobertura de edificios con chapas lisas de zinc sobre planos de cubierta formados por tableros
o forjados, en los que la propia cobertura proporciona la estanquidad.

Materiales

¢ Aislamiento térmico:

Dependiendo del tipo de cubierta se usardn paneles rigidos, semirrigidos o mantas y en todo
caso se atenderd a lo dispuesto en el apartado correspondiente de este pliego.

e Cubricion:

Chapa de zinc laminado. Irdn acompanadas del declaracién de conformidad con el marcado
CE segun la norma armonizada UNE-EN 14783 declarando expresamente descripcion de
producto y fabricante, reacciéon al fuego, comportamiento al fuego externo y durabilidad.

o Listdn trapecial:

De madera con seccidon trapecial, tratada contra ataques de insectos y hongos. Su humedad
no serd superior al 8% en zonas del interior y al 12% en zonas del litoral. Estard aclimatada al
lugar de empleo.

e Grapa tipo:

Chapa de zinc laminado de 40 mm. de ancho.

e Tapajuntas y piezas especiales:

Tapajuntas, piezas de quiebro convexo y céncavo, pieza de contrataldn y taldn de chapa de
zinc laminado. Los tapajuntas y piezas de quiebro convexo y céncavo, estardn dotados de dos
patillas soldadas en uno de sus exfremos para solapo y engatillado de los distintos framos.

e Canaldén:

Pieza de seccidén rectangular o semicircular de chapa de zinc laminado. El fabricante
suministrard abrazaderas de pletina de acero galvanizado.

Puesta en obra

Se atenderd a lo dispuesto en la Exigencia "Proteccién frente a la humedad” desarrollada en el
Documento Bdsico de Salubridad del Cédigo Técnico de la Edificacion y lo dispuesto por el
fabricante.
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Sobre el soporte se colocardn rastreles, perpendicularmente a la linea de mdxima pendiente
del faldén, alo largo de la cumbrera y de las limatesas y dos en las limahoyas y en los quiebros.
En sus caras laterales llevardn puntas clavadas de forma que penetren en el rastrel 15 mm. En
los espacios entre rastreles se extenderd mortero y se enrasard su superficie con la cara superior
del rastrel. Sobre el hormigdn fraguado se extenderd una imprimacion de base asfdltica. Sobre
la imprimacién y perpendicularmente a los rastreles, se colocardn listones trapeciales, apoyados
al menos en tres rastreles y clavados con dos puntas en sus encuentros.

Se clavardn dos grapas por cada chapa a una distancia no menor de 20 mm de los bordes. La
colocacién de las chapas se iniciard desde el alero hacia la cumbrera, engatillando la pestana
inferior de la chapa con la superior del alero.

Para la ejecucion de cumbreras y limatesas se colocard liston trapecial sobre el rastrel de
cumbrera o limatesa a tope y clavado con dos puntas cada 500 mm. Las chapas se colocardn
sobre la base de imprimacién y se engatillardn encajando la pestana inferior con la pestana
superior de la Ultima chapa de faldén. En el encuentro de los tapajuntas de faldén y el de
limatesa, se dispondrd una pieza de contrataldn soldado a la pestana superior de la chapa lisa.

Para la ejecucion de la limahoya la chapa se doblard segin eje longitudinal que pase por el
centro de la chapa formando el dngulo de la limahoya. Sus bordes laterales se doblardn con
pestana abierta de 30 mm. hacia arriba, redoblando en pestana cerrada de 15 mm hacia
abagjo. Las chapas se irdn soldando con entrega de 50 mm., y se colocardn sobre la base
asfdltica, engatilldndose con las grapas de alero colocadas en los rastreles, asi como con la
pestana de la chapa de falddn.

En los encuentros de falddn con paramento, la chapa se recibird a la roza del paramento con
mortero, formando el remate de vierfeaguas del paramento.

El canaldn visto ird grapado a las abrazaderas, que a su vez se clavardn en el rastrel de borde
de falddén, con puntas de cabeza plana rayada, con una entrega de 150 mm. y separacién no
mayor de 500 mm. La acometida a la bajante se realizard con emboquillado de zinc soldado all
canalén.

El cislamiento térmico quedard entre los rastreles, asi como la cdmara de aire, si la hubiera. Para
la colocacién del dislamiento se seguirdn las indicaciones de su apartado especifico de este
pliego, asi como para la impermeabilizaciéon si la hubiera.

No se trabajard en la cubierta en condiciones climdticas adversas como fuertes vientos,
temperaturas inferiores a 5° C, lluvias, nevadas o niebla persistente.

Control, criterios de aceptacién y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

Si la direccion facultativa lo considera oportuno, se hardn ensayos de tolerancias dimensionales
de las placas de zinc segun norma UNE.

Se hardn inspecciones de puesta en obra comprobando que todo se ha hecho de acuerdo a
lo indicado en proyecto y por la direccion facultativa. Se comprobard la formacion de
faldones, forjado, espesores, encuentros, distancias, colocacion de rastreles, del aislamiento
térmico, puntos singulares, materiales, juntas de dilatacion, pendientes, planeidad, colocacién
de impermeabilizacién, grapas, engatillados e imprimaciéon asfdltica.

Por cada faldén se revisard el desarmollo, solapo v fijacidén de la plancha de zinc, del canaldn y
ajuste del canaldn a la bajante, también se realizard una prueba de estanquidad de la cubierta
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sometiéndola a lluvia simulada durante 6 horas sin interrupcion.

Las tolerancias mdximas admisibles serdn:

¢ Largo planchas: +-3 mm / 2.000 mm; +-5 mm / 2.000-3.000 mm; +-7,5 mm / 3.000 mm.
Ancho planchas: +- 3 mm.

Engatillados: +-2 mm.

Paralelismo entre rastreles: 10 mm / my 30 mm en total.

Criterios de medicién y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el confrato de obra no se especifiquen ofros
criterios, se adoptardn las siguientes pautas de medicién y valoracién:

Se medirdn superficies y longitudes en verdadera magnitud deduciendo huecos mayores de 0,5
m2,

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuaciéon las condiciones bdsicas y generales de conservacion vy
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras la finalizacién de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

Anualmente, coincidiendo con el final del otofo, se realizard la limpieza de hojas, tierra u otros
elementos acumulados en sumideros o canalones.

Durante la época de verano se revisard el estado de canalones, bajantes, sumideros, y material
de cobertura reparando si fuera necesario.

Comprobar la estanqueidad de la cubierta cada 3 anos.

Las Palmas de Gran Canaria, a veintidds de abril de 2010

Rafael Ruiz Caballero
Arquitecto
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