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s ‘ PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y
—<- Proyecto REFORMA PARCIAL DEL EDIFICIO DEL ARCHIVO GENERAL INSULAR
DEL EXCMO.CABILDO DE GRAN CANARIA

I. Memoria
1. Memoria descriptiva

1.1. Identificacion y objeto del proyecto

Titulo del PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y REFORMA
proyecto PARCIAL DEL EDIFICIO DEL ARCHIVO GENERAL INSULAR DEL EXCMO.CABILDO
DE GRAN CANARIA

Objeto del El presente proyecto de arquitectura tiene por objeto definir y valorar las obras

proyecto para la reforma y conservacién de parte del edificio del Archivo General Insular
(en concreto, en las naves 3 y 4 del conjunto edificatorio existente en la parcela)
y parte de los espacios exteriores anexos (adecuacion de aceras a las
condiciones de accesibilidad y saneado de parterres unidos a la edificacién objeto
de reforma). Las diferentes actuaciones que se describen en el proyecto tienen la
finalidad de mantenerlo en correctas condiciones de salubridad, habitabilidad,
confortabilidad y ornato, asi como adaptar las areas a actuar a las necesidades
de espacio y funcionalidad, adaptando los aseos a la normativa vigente en
materia de accesibilidad, y redistribuyendo en el interior de la nave principal, dos
nuevos modulos destinados uno a sala de ensayo musical y el otro médulo como
oficina que también dispondra de una pequefia sala de realizacién. No es objeto
del presente proyecto de arquitectura las

instalaciones salvo las hidrosanitarias (fontaneria y saneamiento) de los aseos y
vestuarios sobre los que se va a actuar. Por lo tanto, la propiedad tendra que
contratar a una ingenieria para la redaccién de los correspondientes proyectos de
instalaciones y poder ejecutarlas conforme a la normativa vigente de aplicacion,
para finalmente proceder a la legalizacién de las instalaciones del conjunto
edificatorio en la Consejeria de Economia, Industria, Comercio y Conocimiento
del Gobierno de Canarias.

Situacion El inmueble objeto de este expediente se encuentra situado en la Carretera
General del Centro (GC-110) Km 3,7 - CP 35015 T.M. LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

1.2. Agentes

1.2.1. Promotor.

Promotor Consejeria de Obras Publicas e Infraestructuras, Arquitectura y Vivienda
del Excmo. Cabildo Insular de Gran Canaria

CIF/NIF: P3500001G
Calle Bravo Murillo N© 23 - 35003 Las Palmas de Gran Canaria (LAS PALMAS)
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V. Proyecto REFORMA PARCIAL DEL EDIFICIO DEL ARCHIVO GENERAL INSULAR
N DEL EXCMO.CABILDO DE GRAN CANARIA

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y

I. Memoria
1. Memoria descriptiva

1.2.2. Proyectista.

Proyectista ANCOR FLOTATS QUEVEDO
ARQUITECTO
CIF/NIF: 44718584Y
N° colegiado: 3427

AVENIDA JOSE MESA Y LOPEZ n°1 P2 - 35006 Las Palmas de Gran Canaria (LAS
PALMAS)

Teléfono: 629071072
ancor@oasisestudio.com

1.2.3. Otros técnicos.

Autor del estudio ANCOR FLOTATS QUEVEDO
de seguridad y ARQUITECTO
salud

CIF/NIF: 44718584Y
N° colegiado: 3427

AVENIDA JOSE MESA Y LOPEZ n°1 P2 - 35006 Las Palmas de Gran Canaria (LAS
PALMAS)

Teléfono: 629071072
ancor@oasisestudio.com

1.3. Informacidn previa: antecedentes y condicionantes de partida

Emplazamiento El inmueble se encuentra ubicado en la carretera general del centro (GC-110),
Km 3,7, en el Término Municipal de Las Palmas de Gran canaria.

La referencia catastral del inmueble es 000802000DS50F0001YH.

En el plano de situacidn y emplazamiento, se localiza y emplaza el inmueble
objeto de este proyecto.

La parcela donde se ubica el inmueble objeto del presente proyecto, se
encuentra en la zona periférica de la ciudad, junto a edificaciones industriales.

La calificacion del suelo es de suelo URBANO en la categoria de CONSOLIDADO.
El uso global asignado por el planeamiento en vigor es el USO INDUSTRIAL Y
ALMACENAMIENTO, apareciendo como usos compatibles el de dotacional y
equipamiento: terciario - oficinas.

La configuracion de la parcela global es irregular con una superficie en planta de
unos 12.700 m2, salvando un desnivel en el eje norte-sur de unos 20 m, y queda
enmarcada en sus linderos norte, sur y este por la carretera GC-110.

El inmueble cuenta con via de acceso rodado, accesible para los vehiculos de
emergencias.
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s ‘ PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y
—<- Proyecto REFORMA PARCIAL DEL EDIFICIO DEL ARCHIVO GENERAL INSULAR
DEL EXCMO.CABILDO DE GRAN CANARIA

I. Memoria
1. Memoria descriptiva

Datos del solar El inmueble original fue construido en los afios sesenta para la sede de la casa
Renault en Las Palmas. Por lo que el edificio original tiene una antigliedad
superior a los sesenta (60) afios. En el fotograma 108_GC-01_0008_68789, del
afo 1966 del visor IDE Canarias - GRAFCAN del Gobierno de Canarias que se
adjunta anejo a la memoria se observa el inmueble original.

Posteriormente se ampliaron varios volumenes, y se modifica una parte de la
cubierta de la nave, conformando en el afio 2000 el conjunto que existe
actualmente.

En el fotograma 067_GC-02_0027_09561 del afio 2000 del visor IDE Canarias -
GRAFCAN del Gobierno de Canarias que se adjunta anejo a la memoria se
observa el inmueble con la configuraciéon actual.

Por lo que el inmueble, con la configuracién actual, tiene una antigiedad superior
a los veinte (20) afnos.

La superficie construida del inmueble que aparece en la documentacién catastral
actual es de 3.808m2.

La superficie total de la parcela es de 12.732m2, con una configuracion irregular
y salvando un desnivel en el eje norte-sur de unos 20m. de altura.

Datos de la El conjunto edificatorio est4 formado por 4 naves adosadas por una de sus caras
edificacion y que se desarrollan en tres plantas para adaptarse al desnivel de la parcela.
existente El edificio original, el cual es el objeto de la intervencion, tiene una sola planta

sobre rasante, y se compone de la garita de control de acceso, un estar y aseo
para el personal de seguridad y limpieza, los aseos generales para ambos sexos
(NAVE 4), y la nave principal (NAVE 3).

El edificio ampliado presenta dos alturas sobre la rasante del nivel inferior,
siendo la planta baja la destinada al archivo.

Es objeto de este expediente Unicamente la intervencion en dos de las cuatro
naves (NAVES 3y 4).

La arquitectura original refleja la tendencia racionalista de la época, con un claro
componente funcional de los espacios, que le ha permitido subsistir con diversos
usos a lo largo de los afios. Es de destacar la soberbia solucién de los lucernarios
de la nave principal, donde la vision desde el interior de la misma varia por
completo seguin sea el sentido de nuestro recorrido.

El estado actual del inmueble requiere, sobre todo en la edificacién original,
varias intervenciones de mejora y reparacion.

La superficie total construida del conjunto edificatorio es de 3.477m2, estando
distribuidas

de la siguiente forma:

= Nave 1 destinada a Archivo General, Oficinas y Almacén con una superficie

construida de 2003,00m2 (formada por planta semisétano, planta baja, planta
primera y planta cubierta). Esta nave no es objeto de intervencion.

= Nave 2 destinada a Archivo Insular con una superficie construida de 423,00m2
(formada por una Unica planta). Esta nave no es objeto de intervencion.

« Nave 3 destinada a Cultura con una superficie construida de 731,00m2
(formada por una uUnica planta). Esta nave Sl es objeto de intervencién.

= Nave 4 destinada a Control de Acceso, Comedor y Vestuarios con una superficie
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=;g [ Proyecto REFORMA PARCIAL DEL EDIFICIO DEL ARCHIVO GENERAL INSULAR

DEL EXCMO.CABILDO DE GRAN CANARIA

I. Memoria
1. Memoria descriptiva

construida de 320,00m2 (formada por planta baja y planta primera). Esta
nave Sl es objeto de intervencion.

El edificio esta construido principalmente en estructura de hormigén armado y
forjados ejecutados con losas de hormigébn armado y con viguetas armadas
y bovedillas, con mallazo de reparto en capa de compresion, excepto la cubierta
de la nave 3 que se disefid con cerchas metalicas.

Sus cerramientos son de bloque hueco de hormigén vibrado de 20 cm.
de espesor enfoscados a dos caras.

Antecedentes de Con fecha Mayo de 2021 se encarga al técnico que suscribe la redaccion

proyecto del presente proyecto para las obras de reparacion puntual y reforma parcial
del Archivo General Insular, y parte de los espacios exteriores anexos, por parte
del Servicio de M.S.l. del Cabildo de Gran Canaria , interviniendo , en los
elementos que presenta dafos y que se describen a continuacion.

Se ha de proceder con caracter urgente a la reparacion de los
elementos estructurales, con el fin de garantizar las necesarias condiciones de
seguridad del inmueble.

La intervencion contempla ademas dos nuevos moédulos en el interior de la
nave principal , la renovacion de la pintura exterior del inmueble , el
acondicionamiento de aceras y parterres anexos.

No es objeto del presente proyecto la legalizacion de sus instalaciones en la
Consejeria de Economia, Industria, Comercio y Conocimiento del Gobierno
de Canarias. En el afio 2009, el Cabildo tramitd ante la Consejeria de Industria

la puesta en servicio de las instalaciones de Baja Tension (Exp. BT09/1211),
Contra Incendios (Exp. PCI 09/306) e Instalaciones Térmicas (Exp. RIT 09/293
) de una parte del inmueble , concretamente de la nave donde se ubica el
Archivo General . Las instalaciones eléctricas de baja tension del resto del
inmueble se legalizé con el n°® de expediente BT09/560.

En relaciobn al Exp. PClI 09/306, la Consejeria de Industria paralizé Ila
tramitacion del mismo, al advertir que no se podian aplicar las condiciones del
Reglamento de Seguridad Contra Incendios a una parte del inmueble sin
considerar el resto del mismo, por lo que se planteaba la elaboracion de un
nuevo proyecto que contemplara la totalidad del establecimiento.

Actualmente , el Cabildo de Gran Canaria dispone de un proyecto ya ejecutado de
Instalaciones de Proteccién Contra Incendios , abarca todo el conjunto edificatorio y
obtiene los permisos y autorizaciones pertinentes para que se ejecuten sus
instalaciones, pudiendo desarrollar asi las actividades de almacenamiento , archivo
y oficinas con suficiente garantia y acorde a la normativa vigente de aplicacion . El
citado proyecto tiene fecha de Febrero del 2021 y ha sido redactado por D. José
Fernando Aguiar Perera, colegiado n® 563 del COIICO.

En este caso que nos concierne, las Unicas instalaciones que son competencia de
este proyecto seran las instalaciones de fontaneria y saneamiento de los aseos y
vestuarios a reformar. Las instalaciones eléctricas, de proteccidon contra incendios e
instalaciones térmicas (ventilacion y climatizacion ) a ejecutar en las areas que se
van a actuar de las naves 3y 4, se mostraran graficamente en los planos y en las
mediciones para que la obra se pueda ejecutar y considerarse como una obra
finalizada, haciendo constar nuevamente que podran sufrir modificaciones ya que
tendran que ejecutarse segun proyecto de instalaciones que tendra que redactarse
(y/o actualizarse) previamente por la ingenieria que considere la propiedad.
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I. Memoria
1. Memoria descriptiva

1.4. Descripcion del proyecto

1.4.1. Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y
otros usos previstos, relacion con el entorno.

Descripcién El edificio original, el cual es el objeto de la intervencién, tiene una sola planta
general del sobre rasante, y se compone de la garita de control de acceso, un estar y aseo
edificio para el personal de seguridad y limpieza, los aseos generales para ambos sexos

(NAVE 4), y la nave principal con cubierta de "dientes de sierra™ (NAVE 3).

El edificio presenta diversos dafios detectados en las visitas de inspeccién como
el estado de corrosion que presentan los voladizos, la carbonatacion de algunos
pilares exteriores, etc... y que se reflejan en la planimetria del proyecto.

La corrosion es un proceso mediante el cual el metal tiende a volver a su estado
natural (oxido de hierro Hierro: Fe203 ). Los efectos corrosivos se ven agravados
por factores acelerantes que contribuyen a aumentar la velocidad de corrosion,
como son el oxigeno y la humedad que penetran a través de los capilares y de
los poros del hormigon.

Como consecuencia de la corrosion de las armaduras, el volumen del metal
consumido se incrementa, por lo que se introducen tensiones expansivas que
provocan incluso el desprendimiento del recubrimiento del hormigén, dejando las
armaduras completamente expuestas a los agentes atmosféricos, acelerando la
corrosion de las barras.

En los elementos de hormigdén armado es el propio hormigén el que protege a las
armaduras de acero frente a la agresividad exterior durante su vida util. El
hormigén crea un entorno basico alrededor de las armaduras, con un Ph basico,
del orden de 13, por lo que actua de “pasivante” frente a la corrosion.

El proceso de carbonataciéon que afecta al hormigén con el paso del tiempo
disminuye el Ph del hormigén, eliminando la capacidad de proteger las
armaduras, con lo que aumenta la velocidad de corrosibn. A menor
recubrimiento, mayor velocidad del proceso de corrosidon de las armaduras.

El proyecto define las actuaciones de reparacion y refuerzo necesarias.

La intervencién no altera la configuracion del edificio ni la distribucion interior, a
excepcion de la reforma de los aseos para adaptarlos a la legislacion vigente en
materia de accesibilidad, y la incorporaciéon de dos nuevos maédulos en el interior
de la nave principal, destinados uno a sala de ensayo musical y el otro moédulo
como oficina que también dispondra de una pequefia sala de realizacion.

Programa de El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la

necesidades redaccion del presente proyecto incluye la creacion de varios médulos en el
interior de la nave principal, y la definicion y valoracidon de las obras necesarias
para el acondicionamiento, la reparacién y el mantenimiento de las edificaciones
originales (NAVE 3 - CULTURA y NAVE 4 - CONTROL DE ACCESO, COMEDOR,
VESTUARIOS y oficina del COA) del Archivo Insular.

La intervencion queda definida en los planos y mediciones del proyecto, y
contempla:

I. La reparacion del voladizo de hormigén armado de la garita de control de
acceso al inmueble.

El voladizo perimetral de hormigén de la garita de acceso presenta un alto grado
de deterioro, con fisuras e incluso con los recubrimientos desprendidos y las
armaduras expuestas a la intemperie con alto grado de corrosion. El voladizo
esta actualmente apuntalado y la deformaciéon del volado es visible a simple

vista.
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En este caso, la corrosion de las armaduras del voladizo ha aumentado su
velocidad por las filtraciones de agua por el mal estado de la impermeabilizacion
de la cubierta, y por la atmésfera salina en que se encuentra la edificacion que
nos ocupa, ya que ésta se sitla en un ambiente muy proximo al mar. La
reparacion se realizara segun los siguientes pasos:

1.- apuntalamiento: Se dispondran durmientes de reparto para el apoyo de los
puntales. Los puntales deberan poder transmitir la fuerza que reciban y permitir
el desapuntalado con facilidad. Se dispondra una proteccion de seguridad de las
areas afectadas.

2.- eliminacion del hormigén defectuoso: Se procedera a la eliminacion del
hormigén en mal estado, carbonatado o dafiado por la corrosion, eliminando la
superficie suelta para conseguir un nucleo sano donde fijar la reparacion.

3.- limpieza de las armaduras: Se procedera a la limpieza de las armaduras
corroidas mediante cepillo metdlico, sustituyendo en su caso, bajo la supervision
de la direccion facultativa, las barras que hubieran perdido la seccién necesaria.

4.- inhibidor de 6xido: Se procederd a la aplicaciéon de un inhibidor de 6xido
(pasivador) que frene el proceso de oxidacion.

5.- imprimacién de adherencia: Se aplicara a continuacién una imprimacion de
adherencia para mejorar la union del hormigén nuevo con el hormigén viejo, con
adhesivo epoxi.

6.- encofrado: Los encofrados y moldes seran lo suficientemente estancos para
impedir una perdida apreciable de pasta entre las juntas. Los de madera se
humedeceran ligeramente, antes de verter el hormigdén, para evitar que
absorban el agua contenida en el hormigon.

7.- mortero de baja retraccion: Se restituird la seccion del voladizo, mediante
mortero tixotropico de reparacion, de baja retraccion, y alta resistencia tipo R4,
tipo Sika MonoTop -412 S, o equivalente. Se deberan tomar las medidas
oportunas para asegurar el mantenimiento de la humedad del mortero durante el
fraguado y primer periodo de endurecimiento, mediante un adecuado curado,
siguiendo los criterios de la EHE 08 y durante al menos 7 dias. Las Operaciones
de descimbrado, desencofrado y desmoldeo no se realizaran hasta que el
hormigébn haya alcanzado la resistencia necesaria. No se entresacaran ni
retiraran puntales sin la autorizacion previa de la direccion facultativa.

8.- impermeabilizacion del voladizo: Se rematard con mortero impermeabilizante
como medida extra de proteccion.

9.- pintado: Aplicacion de pintura plastica impermeable de alta calidad para
exterior, acabado a dos manos

En algunos tramos del voladizo, dado el avanzado estado de deterioro, se ha
tenido que realizar el refuerzo estructural del voladizo, mediante la incorporacion
de malla de tejido unidireccional de fibra de acero galvanizado GeoSteel G600,
de alta resistencia, formado por micro-cables de acero fijados sobre una
micro-malla de fibra de vidrio, aplicado con mortero mineral . Se aporta en el
anejo de estructuras el calculo y definicion de la solucion adoptada.

Il. La reparacion de los pilares de hormigén armado que presentan fisuras o
desprendimientos del hormigoén de

recubrimiento , asi como la sustitucion del revestimiento de las zonas afectadas y
nueva pintura.
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Algunos pilares (sefialados en la planimetria del proyecto) presentan un alto
grado de deterioro en su base, con fisuras e incluso con los recubrimientos
desprendidos y las armaduras expuestas a la intemperie.

En este caso, la corrosién de las armaduras de los pilares ha aumentado su
velocidad por las filtraciones de agua en las proximidades, que ascienden por
capilaridad en la base de los pilares, y por la atmdsfera salina en que se
encuentra la edificacion que nos ocupa, ya que ésta se sita en un ambiente muy
préximo al mar. La reparacién se realizara segun los siguientes pasos:

1.- Apuntalamiento: se dispondran durmientes de reparto para el apoyo de los
puntales. Los puntales deberan poder transmitir la fuerza que reciban y permitir
el desapuntalado con facilidad. Se dispondra una proteccion de seguridad de las
areas afectadas.

2.- Eliminacion del hormigdén defectuoso: se procedera a la eliminacion del
hormigén en mal estado, carbonatado o dafiado por la corrosion, eliminando la
superficie suelta para conseguir un nucleo sano.

3.- Limpieza de las armaduras: se procederad a la limpieza de las armaduras
corroidas mediante cepillo metalico, sustituyendo en su caso, bajo la supervision
de la direccién facultativa, los estribos y barras que hubieran perdido la seccion
necesaria.

4.- Inhibidor de oOxido: se procederd a la aplicaciéon de un inhibidor de o6xido
(pasivador) que frene el proceso de oxidacion.

5.- Imprimacién de adherencia: se aplicara a continuacién una imprimaciéon de
adherencia para mejorar la union del hormigén nuevo con el hormigén viejo, con
adhesivo epoxi.

6.- Encofrado: los encofrados y moldes seran lo suficientemente estancos para
impedir una perdida apreciable de pasta entre las juntas. Los de madera se
humedeceran ligeramente, antes de verter el hormigdén, para evitar que
absorban el agua contenida en el hormigon.

7.- Mortero de baja retraccion: se restituird la seccion del pilar, recreciéndolo
unos 2 cm mediante mortero tixotrépico de reparacion, de baja retraccion, y alta
resistencia tipo r4, tipo sika monotop -412 s, o equivalente. En la base del pilar
se aumentarda el recubrimiento de hormigén unos 2cm extra, con la finalidad de
proteger la armadura. Se

Deberan tomar las medidas oportunas para asegurar el mantenimiento de la
humedad del mortero durante el fraguado y primer periodo de endurecimiento,
mediante un adecuado curado, siguiendo los criterios de la ehe 08 y durante al
menos 7 dias. Las operaciones de descimbrado, desencofrado y desmoldeo no se
realizaran hasta que el hormigdén haya alcanzado la resistencia necesaria. No se
entresacaran ni retiraran puntales sin la autorizacién previa de la direccion
facultativa.

8.- Impermeabilizacion de la base del pilar: se rematara con mortero
impermeabilizante, hasta una altura de 1,5m aproximadamente como medida
extra de proteccion.

9 pintado: aplicacion de pintura plastica impermeable de alta calidad para
exterior, acabado a dos manos.

I11. Nueva impermeabilizacion de las cubiertas planas.
La reparacion se realizara segun los siguientes pasos:

1.- Demolicién y retirada de la capa de proteccién ceramica,
2.- Demoliciéon de la impermeabilizacion suelta o en mal estado.
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3.- Ejecucion de nueva impermeabilizacion mediante lamina asfaltica
auto protegida.

IV. Reparacion de las humedades por capilaridad existentes en el
interior mediante morteros transpirables en base cal y pinturas al silicato. La
reparacion se realizara seguin los siguientes pasos:

1.- Demolicion del revestimiento suelto o en mal estado.

2.- Limpieza.

3.- Aplicacién de morteros transpirables en base cal.

4.- Eliminacion de polvo, imprimacion, lijado y plastecido del soporte.

5.- Aplicacién de pintura al silicato, acabado a dos manos.

V. La reforma de los aseos para adaptarlos a la legislacion vigente en materia
de accesibilidad.

Los aseos existentes no cumplen con la vigente legislacion de accesibilidad .
Se proyecta la modificacion de los mismos para adaptarlos a las
necesidades actuales y cumplir con la Normativa de aplicacion.

En la planimetria del proyecto se define la intervencion planteada. La
reparacion se realizara segun los siguientes pasos:
1.- Desmontaje y retirada de piezas sanitarias.

2.- Demolicion de falsos techos y tabiqueria, segin planos, retirada
de escombros y limpieza.

3.- Demolicion del alicatado y revestimiento de los cerramientos que se
conservan.

4.- Ejecucion de zanjas, retirada de tierras y escombros, y limpieza.

5.- Ejecucidon de nueva tabiqueria segun planos, y ejecucién de rozas necesarias.
6.- Acondicionamiento de las instalaciones.

7.- Aplicacion de enfoscado de mortero de cemento y arena.

8.- Ejecucion de nuevas carpinterias con doble acristalamiento y rotura
de puente térmico.

9.- Ejecucion de nuevos alicatados.

10.- Colocacién de nuevas piezas sanitarias.

11.- Ejecucion de falsos techos y registros.

12.- Eliminacion de polvo, imprimacién, lijado y plastecido del soporte.

13.- Aplicacién de pintura plastica, acabado a dos manos.

VI. La sustitucion de carpinterias en mal estado por carpinterias de aluminio
con rotura de puente térmico , acabado anodizado plata mate , con baja
transmitancia térmica y alta clasificacion a la permeabilidad al aire, y a la
estanqueidad al agua.

VIl.- La aplicacion de nueva pintura exterior en las fachadas del inmueble
, previa preparacion del soporte, lijado de pintura suelta o en mal estado
y reparacion de pequefias fisuras y desconchados. La reparacion de las fisuras
se ejecutara mediante el picado de las mismas , para proceder al cosido
mediante malla plastica, aplicando morteros de reparacion de cemento vy
arena como revestimiento , acabando las superficies con pintura plastica de

iguales caracteristicas a la existente. La reparacidn se realizar4 segun los
siguientes pasos:
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1.- Picado y saneado de las pequefas grietas y fisuras de mayor espesor .

2.- Sellado de las grietas y fisuras con adhesivo estructural tixotrépico, en base a
resina epoxi.

3.- Regularizacion de las superficies, con mortero de cemento y arena, armado
con malla plastica (tipo mallatex o equivalente).

4.- Raspado de la pintura suelta o en mal estado.
5.- Limpieza, eliminaciéon de polvo, imprimacion, lijado y plastecido del soporte.
6.- Aplicacion de pintura plastica impermeable de alta calidad, acabado a dos

manos.
VIIl. La creacibn de un nuevo modulo destinado a almacenaje del material
audiovisual, puestos de trabajo y sala de realizacion en el interior de la nave
principal.

Se contempla ademas el acondicionamiento de los recorridos de evacuacion
desde el mdédulo, para cumplir con las condiciones establecidas en el DB Sl.

La intervencion engloba los siguientes pasos:

1.- Demolicién de la tabiqueria..., apertura de hueco, ....
2.- Demolicidon de solera y excavacion para cimentaciones
3.- Hormigoén de limpieza y zapatas.

4.- Ejecucion de las placas de anclaje, soportes y estructura metalica del techo
del médulo.

5.- Ejecucion de los cerramientos con tabiqueria seca, mediante subestructura de
canales y montantes de acero galvanizado y placas de yeso laminado (PYL).

6.- Ejecucion de las instalaciones.

7.- Ejecucién del falso techo registrable.
8.- Pintado.

9.-Ejecucién del revestimiento del suelo.

La soluciéon queda definida en los planos del proyecto.

IX. El acondicionamiento en materia de accesibilidad de los accesos al edificio.
Los accesos al edificio no cumplen con la vigente legislacion en materia de
accesibilidad.

Se proyecta la modificacidon de los mismos para adaptarlos a las necesidades
actuales y cumplir con los parametros establecidos en el DB SUA del CTE..

En la planimetria del proyecto se define la intervencion planteada. La reparacion
se realizara segun los siguientes pasos:

1.- Demolicion de la acera y quicialeras, segun indicaciones en planimetria del
proyecto, retirada de escombros y limpieza..

2.- Replanteo de las pendientes y bordillos, segin planos.

3.- Ejecucién de bordillos, rampas, y soleras, segun pliego, y con un adecuado
curado.

4.- Ejecucion del nuevo pavimento exterior.

X.- El desbroce y acondicionamiento de los parterres exteriores anexos.4 - 42
La intervencién engloba los siguientes pasos:

1.- Desbroce de las zonas de actuacion.
2.- Excavacioén de parterres.
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3.- Demolicion de los bordillos de los parterres, retirada de escombros y
limpieza..

4.- Replanteo y ejecucion de los bordillos, segun planos.
5.- Impermeabilizacion perimetral de los parterres.

6.- Relleno con tierra vegetal seleccionada.

7.- Aporte de capa de grava decorativa

Es importante destacar, tal y como se ha descrito con anterioridad en esta
memoria, que no es objeto del presente proyecto la legalizacion de sus
instalaciones. Estas se tendran que legalizar en el correspondiente proyecto de
instalaciones con la preceptiva puesta en servicio de las instalaciones del
conjunto edificatorio en la Consejeria de Economia, Industria, Comercio y
Conocimiento del Gobierno de Canarias.

Antes del comienzo de los trabajos se deberan de tomar las medidas de
seguridad oportunas para aislar la zona de actuacién. Se cumplira en todo
momento con las Normas de Seguridad e Higiene en el Trabajo, establecidas en
el Reglamento General de Seguridad e Higiene, asi como lo establecido en el
Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Las obras se ejecutaran con el edificio en uso, por lo que se tomaran las medidas
para evitar la caida o proyeccion de materiales desde lo alto sobre los usuarios, y
se acotard la zona de trabajo mediante vallado y sefializacion.

Los trabajos de demolicion, picado de revestimientos, retirada de escombros,
etc.. se realizaran siguiendo el orden y los procedimientos marcados por las
normas de la buena construccién, y seran realizados por personal especializado
en estos oficios que estaran dotados de todos los medios auxiliares y de
seguridad necesarios.

Si por cualquier razén, en cualquier momento, se pudiera intuir algun tipo de
problema o peligro, en las demoliciones o en la retirada de escombros, se
abandonaran los tajos y se consultard inmediatamente a la Direccidon Facultativa
de las obras que sera quien decidira sobre las actuaciones a realizar. Se cumplira
en todo momento con las Normas de

Seguridad e Higiene en el Trabajo, establecidas en el Reglamento General de
Seguridad e Higiene, asi como lo establecido en el Estudio Basico de Seguridad y
Salud, y Pliegos de Condiciones.

Se garantizara la seguridad no depositando en ningun caso escombros sobre las
areas de trabajo procedentes de las obras. Al finalizar la jornada no quedaran
restos de escombros ni materiales en las areas de trabajo, ni sobre la via

publica.
Uso caracteristico El inmueble es la sede y alberga las oficinas del Archivo General Insular del
del edificio Cabildo de Gran Canaria.

Los usos de las distintas zonas del edificio son actualmente variados, debido a
que son gestionadas por distintas Consejerias del Cabildo de Gran Canaria,
siendo su uso principal el de archivo general del Cabildo de Gran Canaria,
encontrandose ademas almacenes y oficinas vinculadas al mismo.

Otros usos USO ALMACENAMIENTO y ADMINISTRATIVO.
previstos
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Relacion con el El entorno urbanistico queda definido por edificaciones de uso industrial.
entorno
Espacios Ademas de la edificacion, se consideran los siguientes espacios exteriores
exteriores adscritos: aparcamientos exteriores y zonas ajardinadas. La actuacion contemla
adscritos Unicamente la intervencion en los dos parterres adosados a la Nave 4.

1.4.2. Marco legal aplicable de ambito estatal, autonémico y local.

El presente proyecto cumple el Codigo Técnico de la Edificacion, satisfaciendo las exigencias basicas
para cada uno de los requisitos basicos establecidos en el articulo 3 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. En el proyecto se ha optado por adoptar las soluciones
técnicas y los procedimientos propuestos en los Documentos Basicos del CTE, cuya utilizacion es
suficiente para acreditar el cumplimiento de las exigencias basicas impuestas en el CTE.

No obstante, al tratarse de una INTERVENCION EN UN EDIFICIO EXISTENTE, se ha verificado el
cumplimiento de los apartados del Cédigo Técnico de la Edificacion que le son de aplicacion, excepto
cuando ha sido técnicamente inviable o incompatible con la naturaleza de la intervencion.

Durante la fase de obras se habra de tener en cuenta todas las especificaciones y caracteristicas
técnicas respecto de los materiales a emplear, proceso y control de ejecucion que establece el CTE.

Exigencias basicas del CTE no aplicables en el presente proyecto

Exigencias basicas SUA: Seguridad de utilizacién y accesibilidad

Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

Las condiciones establecidas en DB SUA 5 son de aplicacion a los graderios de estadios, pabellones
polideportivos, centros de reunion, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de 3000
espectadores de pie.

Por lo tanto, para este proyecto, no es de aplicacion.

Exigencia béasica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

La exigencia basica SUA 6 es de aplicacion a piscinas colectivas. Por lo tanto, no es de aplicacion.

Exigencia béasica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
La exigencia béasica SUA 7 es de aplicacidon al uso aparcamiento y a las vias de circulacion de vehiculos
existentes en los edificios. Por lo tanto, no es de aplicacion.

Exigencia basica SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo

Se trata de una reforma en la que no se cambia el uso caracteristico, ni se modifican elementos a los
que afecte la seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo. Por lo tanto, la exigencia basica
no es de aplicacion.

Exigencias basicas HS: Salubridad

Exigencia basica HS 1: Proteccion frente a la humedad

Se trata de una reforma en la que no se cambia el uso caracteristico, ni se modifica la envolvente del
edificio, a excepcion de reparacion de revestimientos y cambio de carpinterias. Por lo tanto, la exigencia

basica no es de aplicacion.
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Durante la fase de obras se habra de tener en cuenta todas las especificaciones y caracteristicas
técnicas respecto de los materiales a emplear, proceso y control de ejecucidon que establece el CTE.

Exigencia basica HS 2: Recogida y evacuacion de residuos
Se trata de un intervencion en un edificio existente, por tanto, no le es de aplicacion.
Exigencia basica HS 6: Proteccion frente a la exposicion al radén
La exigencia basica no es de aplicacion, ya que se trata de una reforma en la que no se cambia el uso.

Exigencia basica HR: Proteccién frente al ruido

Se trata de una reforma y rehabilitacidon parcial. Por lo tanto, las exigencias basicas de proteccion frente
al ruido no son de aplicacion.

No obstante, se ha tenido en cuenta la necesidad de dotar al nuevo mddulo interior del aislamiento
acustico a ruido aéreo e interior, necesario para el correcto funcionamiento del mismo.

Durante la fase de obras se habra de tener en cuenta todas las especificaciones y caracteristicas
técnicas respecto de los materiales a emplear, proceso y control de ejecucién que establece el CTE DB
HR.

Exigencias basicas HE: Ahorro de energia

Exigencia basica HE 0: Limitacion de consumo energético
Se trata de una reforma de un edificio existente en la que no se renueva més del 25% de la superficie
total de la envolvente térmica final del edificio. Por lo tanto, la exigencia basica no es de aplicacion.
Exigencia basica HE 1: Condiciones para el control de la demanda energética

En el caso de reformas, la exigencia de valores limite (Ulim) de la tabla 3.1.1a del DB HE 1 s6lo es de
aplicacion a los elementos de la envolvente que se sustituyan, incorporen o modifiquen
sustancialmente.

Hay que considerar ademas el particular valor arquitecténico del edificio, que obliga a conservar
inalterada la estructura y composicion de la envolvente original del inmueble, sin alterar su caracter o
aspecto.

La intervencion no modifica la composicion y materiales de la envolvente original. El proyecto contempla
obras de conservacion, pequefias reparaciones puntuales, pintura y sustitucion de carpinterias.

Por tanto seran Unicamente de aplicacién, los valores exigidos en el DB HE1 para las carpinterias a
remplazar.

Exigencia béasica HE 5: Generacién minima de energia eléctrica

Segun el punto 1.1 (dmbito de aplicacion) de la Exigencia Basica HE 5, no se necesita instalacion solar
fotovoltaica.

Por lo tanto, para este proyecto, no es de aplicacion.

Cumplimiento de otras normativas especificas:

Estatales

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en edificios (RITE)
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REBT Reglamento electrotécnico para baja tension e instrucciones técnicas
complementarias (ITC) BT 01 a BT 51
RIPCI Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios (RIPCI)
RCD Produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion

Autondmicas

ACCESIBILIDAD

LEY 8/1995, DE 6 DE ABRIL, DE ACCESIBILIDAD

Locales

ORDENANZAS Ordenanzas Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran
Canaria

P.G.O. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

1.4.3. Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica, ordenanzas municipales y

otras normativas.

Normas de disciplina urbanistica

Categorizacion, clasificacion y régimen del suelo

- Clasificacion del suelo

Urbano

- Planeamiento de aplicacion

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Normativa Basica y Sectorial de aplicacion

- Otros planes de aplicacion

No es de aplicaciéon

Parametros volumeétricos (condiciones de ocupacion y edificabilidad)

Parametro

Referencia a:

Planeamiento

Proyecto

Ocupacion

NO SE ALTERA

Coeficiente de edificabilidad

NO SE ALTERA

Superficie total computable

NO SE ALTERA

Condiciones de altura

NO SE ALTERA

Retranqueos vias/linderos

NO SE ALTERA
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y

I. Memoria
1. Memoria descriptiva

1.4.4. Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas,
accesos y evacuacion.

Descripcion de la El espacio ocupado por la edificacion es de unos 2.688 m2 , destinandose el
geometria del resto de la parcela (unos 10.000 m2) a espacio libre, aparcamiento en superficie
edificio y zonas ajardinadas.

El inmueble original, que es objeto de la intervencién, tiene una sola planta sobre
rasante, y se compone de la garita de control de acceso, un estar y aseo para el
personal de seguridad y limpieza, los aseos generales para ambos sexos, y la
nave principal.

El edificio ampliado, el cual no es objeto de intervenciéon en el presente
expediente, presenta dos alturas sobre la rasante y una planta de semisdtano.

El complejo del archivo insular se distribuye en varias zonas, que aparecen
seflaladas en los planos del proyecto:

- NAVE 1 : ARCHIVO GENERAL Y OFICINAS
- NAVE 2 : ARCHIVO INSULAR.
- NAVE 3 : CULTURA (objeto de intervencién).

- NAVE 4 : CONTROL DE ACCESO, COMEDOR Y VESTUARIOS (objeto de
intervencion).

Altura atil La altura libre de la nave principal es de 5,10 m.

Superficies utiles y construidas
Se define en los planos del proyecto.

Accesos Los espacios objeto de intervencion (NAVES 3 y 4) tiene varios accesos desde las
calles de servicio interior que rodean el edificio.

La NAVE 4 dispone de tres accesos peatonales y se crea otro en la NAVE 3, a
través de un nuevo vestibulo de independencia.

En los planos del proyecto se definen y sefalizan los puntos de acceso al
inmueble.

Evacuacién Se dispone de cuatro salidas peatonales. En los planos del proyecto se definen y
sefializan los puntos de salida del inmueble.

1.4.5. Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el proyecto.

1.4.5.1. Sistema estructural
No se modifica la estructura del edificio.

1.4.5.2. Sistema de compartimentacion
No se modifica el sistema de compartimentacion del edificio.

1.4.5.3. Sistema envolvente

No se modifica en la envolvente del edificio, excepto la renovacion de las carpinterias deterioradas y
obras de reparacion puntual y de mantenimiento.
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I. Memoria
1. Memoria descriptiva

1.4.5.4. Sistemas de acabados

Exteriores

Fachadas

- Enfoscado y pintura plastica impermeable.

Interiores

Almacenes

- Suelo: Pavimento continuo
- Paredes: Guarnecido + enlucido de Yeso
- Techo: Guarnecido + enlucido de Yeso

Banos

- Suelo: Pavimento de gres porcelanico
- Paredes: Alicatado con gres porcelanico
- Techo: Falso techo continuo

Nuevo Médulo

- Suelo: Pavimento continuo
- Paredes: pintura plastica
- Techo: Falso techo continuo

1.4.5.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

En el presente proyecto, se han elegido los materiales y los sistemas constructivos que garantizan las
condiciones de higiene, salud y proteccion del medio ambiente, alcanzando condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y disponiendo de los medios para que no
se deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, con una adecuada gestion de los residuos que
genera el uso previsto en el proyecto.

1.4.5.6. Sistema de servicios

Servicios externos al edificio necesarios para su correcto funcionamiento:

Suministro de agua

Evacuacion de
aguas

Suministro eléctrico

Telefoniay TV

Telecomunicaciones

Recogida de

residuos

Otros

Es existente, el edificio dispone de acometida de abastecimiento de agua.

Existe red de alcantarillado municipal disponible para su conexionado en las

inmediaciones del solar.

Es existente, se dispone de suministro eléctrico con potencia suficiente para la

prevision de carga total del edificio objeto.

Existe acceso al servicio de telefonia disponible al publico, ofertado por los

principales operadores.

Se dispone infraestructura externa necesaria para el acceso a los servicios de

telecomunicacioén regulados por la normativa vigente.

El municipio dispone de sistema de recogida de basuras.
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I. Memoria
1. Memoria descriptiva

1.5. Prestaciones del edificio

1.5.1. Prestaciones producto del cumplimiento de los requisitos basicos del CTE
Prestaciones derivadas de los requisitos basicos relativos a la seguridad:

- Seguridad estructural (DB SE)

- Resistir todas las acciones e influencias que puedan tener lugar durante la ejecucion y uso, con una
durabilidad apropiada en relacién con los costos de mantenimiento, para un grado de seguridad
adecuado.

- Evitar deformaciones inadmisibles, limitando a un nivel aceptable la probabilidad de un
comportamiento dinamico y degradaciones o anomalias inadmisibles.

- Conservar en buenas condiciones para el uso al que se destina, teniendo en cuenta su vida en
servicio y su coste, para una probabilidad aceptable.

- Seguridad en caso de incendio (DB SlI)

- Se han dispuesto los medios de evacuacion y los equipos e instalaciones adecuados para hacer
posible el control y la extincidon del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes,
para que puedan abandonar o alcanzar un lugar seguro dentro del edificio en condiciones de
seguridad.

- El edificio tiene facil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exterior inmediatamente
préoximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de los servicios de
extincion.

- El acceso desde el exterior esta garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separacion
para impedir la propagacion del fuego entre sectores.

- No se produce incompatibilidad de usos.

- La estructura portante del edificio se ha dimensionado para que pueda mantener su resistencia al
fuego durante el tiempo necesario, con el objeto de que se puedan cumplir las anteriores
prestaciones. Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo igual o

superior al del sector de incendio de mayor resistencia.

- No se ha proyectado ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

- Seguridad de utilizacion y accesibilidad (DB SUA)

- Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se
dificulte la movilidad, limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.
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I. Memoria
1. Memoria descriptiva

- Los huecos, cambios de nivel y nicleos de comunicacion se han disefiado con las caracteristicas y
dimensiones que limitan el riesgo de caidas, al mismo tiempo que se facilita la limpieza de los
acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

- Los elementos fijos o practicables del edificio se han diseflado para limitar el riesgo de que los
usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento.

- Los recintos con riesgo de aprisionamiento se han proyectado de manera que se reduzca la
probabilidad de accidente de los usuarios.

- El acceso al edificio y a sus dependencias se ha disefiado de manera que se permite a las personas
con movilidad y comunicacion reducidas la circulacion por el edificio en los términos previstos en el
Documento Basico SUA 9 Accesibilidad y en la normativa especifica.

Prestaciones derivadas de los requisitos basicos relativos a la habitabilidad:
- Salubridad (DB HS)

- Se han previsto los medios para que los recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, con un caudal suficiente
de aire exterior y con una extraccion y expulsion suficiente del aire viciado por los contaminantes.

- Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua
apta para el consumo de forma sostenible, con caudales suficientes para su funcionamiento, sin la
alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo, que impiden los posibles retornos que
puedan contaminar la red, disponiendo ademas de medios que permiten el ahorro y el control del
consumo de agua.

- Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos
terminales de utilizaciéon disponen de unas caracteristicas tales que evitan el desarrollo de
gérmenes patégenos.

- El edificio proyectado dispone de los medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con
las escorrentias.

- Ahorro de energia y aislamiento térmico (DB HE)

- Las instalaciones térmicas de las que dispongan los edificios seran apropiadas para lograr el
bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), y su aplicacién quedara definida en el
proyecto del edificio.

- Los edificios dispondran de instalaciones de iluminaciéon adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente, disponiendo de un sistema de control que permita
ajustar su funcionamiento a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que
optimice el aprovechamiento de la luz natural en las zonas que reunan unas determinadas
condiciones.

Pagina 18 - 20



b"n‘

Vo

V. Proyecto REFORMA PARCIAL DEL EDIFICIO DEL ARCHIVO GENERAL INSULAR
N DEL EXCMO.CABILDO DE GRAN CANARIA

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y

I. Memoria
1. Memoria descriptiva

- Los edificios satisfaran sus necesidades de ACS y de climatizacion de piscina cubierta empleando en
gran medida energia procedente de fuentes renovables o procesos de cogeneracién renovables;

bien generada en el propio edificio o bien a través de la conexién a un sistema urbano de
calefaccion.

1.5.2. Prestaciones en relacidn a los requisitos funcionales del edificio

Las superficies y las dimensiones de las dependencias no se modifican, a excepcion del nuevo modulo
del interior de la nave, ya que se trata de una obra de reparacion fundamentalmente. El nuevo maddulo,
se ha dispuesto de forma que no altera los recorridos de circulacion, acceso y evacuacion.

1.5.3. Prestaciones que superan los umbrales establecidos en el CTE

Por expresa voluntad del Promotor, no se han incluido en el presente proyecto prestaciones que superen
los umbrales establecidos en el CTE, en relacion a los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad.

1.5.4. Limitaciones de uso del edificio

- Limitaciones de uso del edificio en su conjunto

- El edificio s6lo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto.

- La dedicacion de alguna de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerira de un
proyecto de reforma y cambio de uso que sera objeto de nueva licencia.

- Este cambio de uso ser& posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del

resto del edificio ni menoscabe las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,
instalaciones, etc.

- Limitaciones de uso de las dependencias

- Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso referidas a las
dependencias del inmueble, contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

- Limitaciones de uso de las instalaciones

- Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso de sus
instalaciones, contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.
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1. Memoria descriptiva

En Las Palmas de Gran Canaria, a fecha de firma electrdnica.

Fdo.: ANCOR FLOTATS QUEVEDO
ARQUITECTO
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I. Memoria
2. Memoria constructiva

2.1. Sustentacion del edificio

El proyecto contempla reparaciones puntuales de elementos estructurales y la creacion de nuevos
modulos con estructura metalica en el interior de la nave 3.
No se interviene en la cimentacion del edificio original.

2.2. Sistema estructural

1. CIMENTACION

La cimentacion es superficial y se resuelve mediante los siguientes elementos: zapatas de hormigon
armado, cuyas tensiones maximas de apoyo no superan las tensiones admisibles del terreno de
cimentacién en ninguna de las situaciones de proyecto.

2. ESTRUCTURA DE CONTENCION
No son necesarias estructuras de contenciéon de tierras.

3. ESTRUCTURA PORTANTE

La estructura portante vertical se compone de los siguientes elementos:

Los perfiles, dimensiones y armaduras de estos elementos se indican en los correspondientes planos de
proyecto.

4. ESTRUCTURA HORIZONTAL
La estructura horizontal estd compuesta por vigas, cerchas y correas metalicas.

2.3. Sistema envolvente

No se modifica en la envolvente del edificio, excepto con obras de reparaciéon puntual y de
mantenimiento.

Se sustituiran las carpinterias del inmueble en mal estado, por nuevas carpinterias con rotura de puente
térmico y doble acristalamiento, cumpliendo con los valores exigidos en el DB HE1 para las carpinterias
a remplazar.

2.4. Sistema de compartimentacion
No se modifica el sistema de compartimentacion del edificio.

2.5. Sistemas de acabados
Exteriores

Fachadas

- Enfoscado de mortero de cemento y arena, armado con malla plastica en cambios de material, areas
reparadas y esquinas de huecos (tipo mallatex o equivalente)

- Pintura plastica impermeable, color blanco, acabado mate, textura lisa, previa aplicacion de una mano
de imprimacion acrilica.

Interiores

Almacenes

- Suelo: Pavimento continuo BYOPUR SEMI FLEXIBLE, o equivalente.
- Paredes: Guarnecido + enlucido de Yeso

- Techo: Guarnecido + enlucido de Yeso
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I. Memoria
2. Memoria constructiva

Bafos

- Suelo: Pavimento de baldosas ceramicas de gres porcelanico, capacidad de absorciéon de agua
E<0,5%, grupo Bla,resistencia al deslizamiento clase 2, recibidas con adhesivo cementoso mejorado,
C2, color gris con doble encolado y rejuntadas con mortero de juntas cementoso tipo L, color blanco,
para juntas de hasta 3 mm.

- Paredes: Alicatado con gres porcelanico acabado pulido, capacidad de absorcion de agua E<0,5%
grupo Bla, resistencia al deslizamiento Rd<=15, clase 0, colocado sobre una superficie soporte de
mortero de cemento u hormigén, en paramentos interiores, recibido con adhesivo cementoso mejorado,
C2 color gris, con doble encolado, sin junta (separacion entre 1,5y 3 mm).

- Techo: Falso techo continuo suspendido, liso con estructura metalica (12,5+27+27), formado por una
placa de yeso laminado A / UNE-EN 520 - 1200 / longitud / 12,5 / con los bordes longitudinales
afinados.

Nuevo Médulo

- Suelo: Pavimento continuo BYOPUR CONFORT, o equivalente.

- Paredes: Pintura plastica impermeable, color blanco, acabado mate, textura lisa, previa aplicacion de
una mano de imprimacion acrilica.

- Techo: Falso techo continuo suspendido, liso con estructura metalica (12,5+27+27), formado por una
placa de yeso laminado A / UNE-EN 520 - 1200 / longitud / 12,5 / con los bordes longitudinales
afinados.

2.6. Sistemas de acondicionamiento e instalaciones

2.6.1. Sistemas de transporte y ascensores
No procede.

2.6.2. Fontaneria
Se define en el proyecto de instalaciones la fontaneria de los aseos y vestuarios a reformar.

2.6.3. Evacuacion de aguas
Se define en el proyecto de instalaciones el saneamiento de los aseos y vestuarios a reformar.
2.6.4. Instalaciones térmicas del edificio
Se define en el proyecto de instalaciones, debido a ser competencia del mismo.
2.6.5. Ventilacion
Se define en el proyecto de instalaciones, debido a ser competencia del mismo.
2.6.6. Electricidad
Se define en el proyecto de instalaciones, debido a ser competencia del mismo.

2.6.7. Instalaciones de iluminaciéon

El edificio estd dotado de alumbrado mediante luminarias led en nimero suficiente con un nivel de
iluminacion adecuado y que facilita el desarrollo de la actividad. En las zonas a actuar se dotara de
luminarias tipo led y se estimara en los despachos de un nivel minimo de 500 luxes.

La instalacion se define tal y como se ha descrito, en el preceptivo proyecto de instalaciones.
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I. Memoria
2. Memoria constructiva

2.6.8. Proteccion contra incendios
La instalacién se define en el proyecto de instalaciones, debido a ser competencia del mismo.

2.6.9. Instalaciones de proteccion y seguridad (antiintrusion)

No es objeto del presente proyecto. Tal y como se ha descrito le compete al preceptivo proyecto de
instalaciones.

2.6.10. Control y gestion centralizada del edificio

No es objeto del presente proyecto. Tal y como se ha descrito le compete al preceptivo proyecto de
instalaciones.

2.7. Equipamiento

Aseos y vestuarios

- Lavabos de porcelana sanitaria, de empotrar en encimera, equipado con griferia monomando, acabado
cromado, y desaglie, acabado cromado.

- Inodoros, de porcelana sanitaria.

- Platos de ducha extraplanos, de porcelana sanitaria.

Aseos adaptados

- Lavabo de porcelana sanitaria, mural, de altura fija, equipado con grifo monomando con cafio extraible
de accionamiento por palanca, tipo gerontoldgico, instalado sobre ménsulas fijadas a bastidor metalico
regulable.

- Taza de inodoro de tanque alto, de porcelana sanitaria, para adosar a la pared, color blanco, con
fluxor, asiento de inodoro extraible y antideslizante, y barras de apoyo.

- Platos de ducha con asiento abatible y barras de apoyo.

Comedor personal

- Mobiliario completo en cocina office compuesto por muebles bajos con zécalo inferior y muebles altos
con cornisa superior, realizado con frentes de cocina rechapados en sus caras y cantos con chapa de
madera de roble gris de 0,6 mm de espesor, acabados con barniz de poliuretano y nucleo de tablero de
particulas tipo P3 no estructural, para uso en ambiente himedo.

En Las Palmas de Gran Canaria, a fecha de firma electronica.

Fdo.: ANCOR FLOTATS QUEVEDO
ARQUITECTO
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3. Cumplimiento del CTE
3.1. Seguridad estructural

3.1.1. Seguridad estructural

3.1.1.1. Normativa
En el presente proyecto se han tenido en cuenta los siguientes documentos del Coédigo Técnico de la
Edificacién (CTE):
— DB SE: Seguridad estructural
— DB SE AE: Acciones en la edificacion
— DB SE C: Cimientos
— DB SE A: Acero
Ademas, se ha tenido en cuenta la siguiente normativa en vigor:
— EHE-08: Instruccion de Hormigon Estructural.
— NCSE-02: Norma de construccion sismorresistente: parte general y edificacion.

De acuerdo a las necesidades, usos previstos y caracteristicas del edificio, se adjunta la justificacion
documental del cumplimiento de las exigencias basicas de seguridad estructural.

3.1.1.2. Documentacion

El proyecto contiene la documentacion completa, incluyendo memoria, planos, pliego de condiciones,
instrucciones de uso y plan de mantenimiento.

3.1.1.3. Exigencias basicas de seguridad estructural (DB SE)

3.1.1.3.1. Analisis estructural y dimensionado
Proceso

El proceso de verificacion estructural del edificio se describe a continuacion:

- Determinacién de situaciones de dimensionado.
- Establecimiento de las acciones.
- Andlisis estructural.

- Dimensionado.

Situaciones de dimensionado
- Persistentes: Condiciones normales de uso.

- Transitorias: Condiciones aplicables durante un tiempo limitado.

- Extraordinarias: Condiciones excepcionales en las que se puede encontrar o a las que puede resultar
expuesto el edificio (acciones accidentales).

Periodo de servicio (vida util):

En este proyecto se considera una vida util para la estructura de 50 afios.
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3. Cumplimiento del CTE
3.1. Seguridad estructural

Métodos de comprobacion: Estados limite

Situaciones que, de ser superadas, puede considerarse que el edificio no cumple con alguno de los
requisitos estructurales para los que ha sido concebido.

Estados limite ultimos

Situacion que, de ser superada, existe un riesgo para las personas, ya sea por una puesta fuera de
servicio o por colapso parcial o total de la estructura.

Como estados limites ultimos se han considerado los debidos a:

- Pérdida de equilibrio del edificio o de una parte de él.

- Deformacién excesiva.

- Transformacion de la estructura o de parte de ella en un mecanismo.
- Rotura de elementos estructurales o de sus uniones.

- Inestabilidad de elementos estructurales.

Estados limite de servicio

Situacién que de ser superada afecta a:

- El nivel de confort y bienestar de los usuarios.
- El correcto funcionamiento del edificio.

- La apariencia de la construccion.

3.1.1.3.2. Acciones
Clasificacién de las acciones

Las acciones se clasifican, segun su variacién con el tiempo, en los siguientes tipos:

- Permanentes (G): son aquellas que actian en todo instante sobre el edificio, con posicion constante y
valor constante (pesos propios) o con variacion despreciable.

- Variables (Q): son aquellas que pueden actuar o no sobre el edificio (uso y acciones climaticas).

- Accidentales (A): son aquellas cuya probabilidad de ocurrencia es pequefia pero de gran importancia
(sismo, incendio, impacto o explosion).
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3. Cumplimiento del CTE
3.1. Seguridad estructural

Valores caracteristicos de las acciones

Los valores de las acciones estan reflejadas en la justificacion de cumplimiento del documento DB SE AE
(ver apartado Acciones en la edificacién (DB SE AE)).

3.1.1.3.3. Datos geomeétricos
La definicion geométrica de la estructura esta indicada en los planos de proyecto.

3.1.1.3.4. Caracteristicas de los materiales

Los valores caracteristicos de las propiedades de los materiales se detallaran en la justificacion del
Documento Basico correspondiente o bien en la justificacion de la instruccion EHE-08.

3.1.1.3.5. Modelo para el analisis estructural

Se realiza un calculo espacial en tres dimensiones por métodos matriciales, considerando los elementos
que definen la estructura: zapatas y perfiles de acero.

Se establece la compatibilidad de desplazamientos en todos los nudos, considerando seis grados de
libertad y la hipdtesis de indeformabilidad en el plano para cada forjado continuo, impidiéndose los
desplazamientos relativos entre nudos.

A los efectos de obtencion de solicitaciones y desplazamientos, se supone un comportamiento lineal de los
materiales.

Calculos por ordenador

Nombre del programa: CYPECAD.

Empresa: CYPE Ingenieros, S.A.- Avda. Eusebio Sempere, 5 - 03003 ALICANTE.

CYPECAD realiza un calculo espacial por métodos matriciales, considerando todos los elementos que
definen la estructura: zapatas y perfiles de acero.

Se establece la compatibilidad de desplazamientos en todos los nudos, considerando seis grados de
libertad y utilizando la hipétesis de indeformabilidad del plano de cada planta (diafragma rigido), para
modelar el comportamiento del forjado.

A los efectos de obtencion de las distintas respuestas estructurales (s